Trebic

Zapis

S B D Stavebni bytové druzstvo Trebi¢€, druzstvo

Nerudova 1190/3 PSC 674 01

Z porady predsedi samosprav, povérenych ¢lenli samosprav a zastupci

¢tyrbytovych domii ve vlastnictvi
Stavebniho bytového druzstva Trebi¢,
konané dne 23.11.2011

Ucast: samospravy: piitomno 56 predsedi z 84 pozvanych, tj. 66 %
4 b.j. ve vlastnictvi: pfitomno 7 zastupct z 33 pozvanych, tj. 21 %

Program:
1. Zahgjeni
2. Hospodaieni SBD Tiebic
3. Stavy DPZ, pohledavky
4. Topna sezona 2010-11, rozdé€lovace topnych nakladi
5. Opravy bytového fondu
6. Rizné: - Pojisténi
- Revize elektr. a plynového zatizeni
- Spotteba vody, vodomeéry
- Pfevody byti do vlastnictvi

K bodu 1: Zahajeni

Poradu predsedtl zahajil predseda piedstavenstva Miloslav Pestal. Privital pfitomné predsedy, povérené Cleny
samosprav, zastupce vlastnikli Ctyfbytovych domi a zastupce druzstva. Program jednani obdrzeli vSichni

ptitomni na pozvankach.

K bodu 2: Hospodareni SBD Trebic (v tis. K¢)

Planovany zisk k 31.12.2011 904
2.1. Hospodareni stiedisek k 30. 9. 2011 v tis. K&

Sprava druzstva 1648
Ubytovna 739
Areal Hrotovicka 77

V hospodareni stfedisek k 31.12. se projevi jest€¢ naklady na energie,
a opravnych polozek a dan z pfijmt pravnickych osob u stfediska spravy

Majetek a zavazky druzstva k 30. 9. 2011 — v tis. K¢&

Finanéni prostfedky 80 842
Stavby 25 352
Bytové domy a byty 446 140
Hodnota pfevedenych byt 31698
Technické zhodnoceni 16 421
Pozemky 7 640
Pozemky ptevedené do vlastnictvi 2 316
Uvéry na potizeni domi 20 395
Uvéry na revitalizace domi 242 128

zauCtovani tvorby rezerv

Mimo spravy bytovych domu ve spoluvlastnictvi druZzstva, provozovani aredlu Hrotovicka a ubytovny Revoluéni,

druzstvo vykondva spravu pro 137 spolecenstvi vlastniku jednotek s pravni subjektivitou.

2.2. Platby najemného, uhrad od vlastnika a zalohy na sluzby spojené s bydlenim
- 0od 1.1.2012 nebudou provedeny plosné piepocty




2.2.1. Individualni zmény:
- vypusténi anuity pfi pfevodech byt do vlastnictvi k terminu 31. 12. 2011
- DPZ —na zaklad¢ rozhodnuti bytového domu
- predat zapis, kde je zvySeni schvaleno na ekonomicky tisek nejpozdéji do 30. 11. 2011
- daf z nemovitosti — upozornéni na povinnost u novych vlastniki:
- byty pfevedené do vlastnictvi v prib&hu roku 2011 -  povinnost viastnikii podat prizndni k dani
Z nemovitosti do 31. 1. 2012, platba do 31.5.2012
- byty prevedené do vlastnictvi k 31.12.2011, tj. navrh na vklad v L. ¢tvrtleti 2012 — vlastnikem k 1.1.2012
druzstvo, dan z nemovitosti bude po cely rok v piedpisu tthrad za uzivani byti, ptiznani k dani z nemovitosti
budou podavat vlastnici az v roce 2013.

2.2.2. Poplatek na spravu
- ve stavajici vysi (neni predmétem DPH u ¢lend najemct a ¢lenti vlastnikl bytt)

2.3. Zalohy na sluzby spojené s bydlenim:
- plosné prepocty k 1. 1. 2012 provadény nebudou

Cenateplaz CZT Trebic

- od 1. 1.2012 Ttebicska tepelna spole¢nost nebude cenu zvysovat

- projevi se zména sazby DPH z 10% na 14% (navyseni nakladii cca 500 K¢ za rok dle velikosti bytu a spotrebe
tepla)

- zalohy jsou dostacujici

Domovni kotelny

Cena plynu je smluvné zajisténa pro rok 2012 ve stejné vysi jako v roce 2011, projevi se pouze zvySeni DPH u
ceny teplaz 10 na 14 %

Konec¢na cena v K&/m3 véetné poplatki a DPH

Obdobi SBD Dle cenikd JMP
01.01.2011 10,63 11,92
14.06.2011 10,65 13,19
01.01.2012 11,40 16,01

Zaloha na studenou a teplou uzitkovou vodu
- Vv nakladech roku 2012 se projevi zvySeni ceny suroviny a ndrist DPH u ohfevu
- od 1. 1. 2012 navySeni ceny suroviny ze 71,72 K¢ na 78,90 K¢ v¢. DPH (nérist ceny 10 %)

Zalohy na elektfinu spole¢nych prostor
- naklad zanedbatelny, zvySeni pokryji ostatni zalohy

Zalohy na sluzby budou posouzeny a zvySeni provedeno u téch bytu, kde byl za rok 2010 celkovy nedoplatek.

K bodu 3: Stavy DPZ, pohledavky (v tis. K¢&)

3.1. Stav DPZ
Stav k 1. 1. 2011 44 442

Tvorba 1-9/2011 46 914

Cerpani 1-9/2011 56 728

Stav k 30. 9. 2011 34 628

3.2. Tvorba DPZ (K¢)

30.9. 2010 4999 637,- 20,00 K¢&/m2
30.9.2011 3732506,- 20,04 K&/m2

(na snizeni mesicni tvorby se projevil vznik cca 30 SVJ)

3.3. Poskytnuté pajcky:

Za obdobi leden — zati 2011 9 050 000,-
z toho:

3.3.1. Na celkové revitalizace se splatnosti 5 let
Knézice 245-6 1150 000,-
Knézice 247-8 1 150 000,-
Jindfichova 211 650 000,-



3.3.2. Na revitalizace v ramci IPRM — bude splaceno z dotace

Vaclavské nam. 1013-14 500 000,-
Schollhornova 1044-5 250 000,-
Hartmannova 1124-30 4 000 000,-
Okrajova 1167 820 000,-

3.4. Upozomnéni na zmény pii fakturaci oprav bytovych domi
- zména sazby DPH z 10% na 14 %
- preneseni danové povinnosti u stavebnich a montaznich praci od 1. 1. 2012

Klasifikace produkce (CZ-CPA) — dostupné na strankach Ceského statistického ufadu

Kod CZ-CPA 43 — specializované stavebni prace

- demoli¢ni, prizkumné, -elektroinstalacni, instalatérské, topenarske,
obkladacské, sklenaiské, pokryvacské, izolacni, betonarské zednické atd.

plynafské, truhlaiské, maliiske,

Postup pii fakturaci: platce DPH bude uvedené stavebni a montazni prace fakturovat bez DPH, druZstvo jako
ptijemce bude mit povinnost daf vypocitat a odvést.

Zavér: Pri uvedenych stavebnich pracich bude vzdy skuteény naklad oproti vystavené faktuie vyssi o 14 %.

3.5. Pohledavky v nidjemném

Sti. Jméno Obdobi Céastka  Stav vymahani

151 Marek Vlastimil 24 mésicu 50.276,- K¢ byt vydrazen v exekuci
152 Sramek Michal 8 mésict 23.624,- K& zaloba

303 Fuchsova Alena 11 mésicu 34.937,- K¢ zaloba

601 Moravek Jifi 6 mésici 22.812,- K¢ Zaloba

601 Divi$ Jifi 5 mésicu 23.553,- K¢ navrh na vyklizeni

605 Andertova Jarmila 7 mésict 25.243,- K¢ byt vydrazen v exekuci
606 Volavy Vlastimil 8 mésicu 29.847,- K¢ exekuce na ¢lensky podil
618 Némec Ivo 8 mésict 33.205,- K¢ navrh na vypovéd z najmu
620 Mezhenin Denis 12 mésicu 46.985,- K¢ zaloba

630 Man Karel 15 mésici 42.701,- K¢ exekuce

630 GARAMDORJ GANTUMUR 27més. 72.210,- K¢ byt vydrazen v exekuci
639 Bodnarik Jindfich 5 mésicu 25.704,- K¢ Zaloba

642 Honsa Jifi 5 mésicu 21.400,- K¢ Zaloba

642 Nejedla Jaroslava 7 mésict 33.905,- K¢ exekuce

CELKEM: 14 dluznikt 486.402,-K¢

Celkové pohledavky v najemném k 30.9.2011 1014 038,- K¢

K bodu 4: Vyhodnoceni topné sezény

4.1. Domovni plynové kotelny

Jako kazdoro¢n€ se na domovnich plynovych kotelnach provadéla pravidelna udrzba a opravy. Dale se pak
pracovalo na revizich a sefizeni kotll, hotaki a regulace UT, provétovala se funkEnost Cerpadel, termostatt a
pojistnych ventilt. Také se provadély revize tlakovych nadob. Na kotelnach III. kategorie byla kontrolovana
vybavenost lékarni¢ek 1. pomoci, kontrola mnozstvi detekénich trubi¢ek pro zjistovani koncentrace CO a
dodrzovani povinnosti obsluh vyplyvajicich z provoznich fadu.

V ramci dotacniho programu se v soucasnosti dokoncuje rekonstrukce domovni plynové kotelny BD
Schéllhornova 1044-5, Tiebi¢. Dosluhujici plynové kotle Destila budou nahrazeny G¢innéjS$imi kondenza¢nimi
plynovymi kotli Vaillant.

4.2. Vyménikové stanice

Na domovnich vyménikovych stanicich byly provedeny drobné opravy, ¢isténi filtri, dale pak kontrola regulace,
funk¢nost termostatil, pojistnych ventilli a obéhovych Cerpadel UT a TV. Provadély se revize tlakovych nadob.
Na tlakové nezavislych stanicich z roku 2001 (Nové Dvory, ¢ast Hajku) se letos zapocalo s Cisténim deskovych
vyménikd pro TV a poprvé také pro vytapéni.

V objektech BD Hartmannova 1124-30, SVJ Celoudova 1116-22, SVJ Okrajova 1156-65, SVJ Okrajova 1167,
SVIJ Druzstevni 1060-3, SVJ Druzstevni 1064-70, BD Druzstevni 1088-94, SVJ Druzstevni 991-2, SVJ
Druzstevni 1018-19, SVJ Demlova 1023-4 a BD Vaclavské namésti 1013-14, byly v ramci dotaéniho programu
provedeny vymeény celkem 16 domovnich predavacich stanic tepla.



4.3. Topné systémy domii
Na nove¢jsich domovnich plynovych kotelnach a na tlakové nezavislych vyménikovych stanicich byla béhem
letniho obdobi kontrolovana funkénost automatického doplnovani tlaku do topného systému. U ostatnich
zafizeni, kterd tuto funkci nemaji, byl udrzovan tlak v systému v provoznim stavu, aby se zamezilo Cast¢jSim
porucham na télesech UT.

4.5. Rozdélovace topnych nakladi

I-RTN slouzi jako podklad pro rozac¢tovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni.

4.5.1. Pouzité méfice

SBD Ttebi¢ vypsalo na dodavku I-RTN Vv roce 2007 vybérové fizeni, bylo osloveno 6 firem — nejlepsi nabidku
ptedlozila firma COOPTHERM Jindfichiv Hradec.

Typ vyrobku: METRA COOP THERM E-ITN 30.XX

Vyrobce: Metra Sumperk

V prvnich rocich byly instalovany rozdélovace s optho odectem za cenu 371,80 K¢/ks vé. DPH.

Od roku 2011se zac¢inaji montovat [-RTN s radiovym odec¢tem, tudiz neni tieba pii odectu viibec vstupovat do
byti.

Cena RTN E-ITN 30.xx ¢ini 509,- K¢/ks, tj. 559,90 K¢/ks ve. DPH (cena 2011).

V cené je zahrnuta dodavka, montaz, pasportizace. Zivotnost je dana Zivotnosti baterie, coZ je asi 10 let.

Nasledné ro¢ni odecty a vyuctovani nakladd za teplo podle téchto métici zajistuje SBD Tiebi¢. Ro¢ni naklady
S tim spojené vychdzi asi na 25,-K¢ na 1 RTN v¢. DPH.

4.5.2. Postup pfi instalaci méfict

Montéz se provadi na vSechna télesa do vSech bytl. Soucasné se vyplituje pasport bytu, kde jsou uvedeny typy a
vykony téles UT, polohy mistnosti atd. Koeficient polohy mistnosti je u vnitfnich byt 1,00 u nejméné vyhodné
umisténych (rohova podstfesni mistnost orientovana na sever 0,47.

RTN jsou nastaveny tak, ze 31.12 o ptilnoci se zapise do paméti stav za zuctovaci obdobi a zacne se od 0 pocitat
nové obdobi.

4.5.3. Zptsob rozuctovani nakladi na tepelnou energii dle § 4 vyhlaSky €. 372/2001 Sb, v platném znéni:
Vyuctovani nakladii na tepelnou energii na vytapéni se tidi ustanovenim § 4 vyhlasky ¢.372/2001Sb., v platném
znéni.

Osazeni métic¢t neni povinné, pokud se vSak instaluji, fidi se uvedenou vyhlaskou. Naklady na tepelnou energii
na vytapéni se rozdéli na slozku zékladni a spottebni. Zakladni slozka ¢ini 40-50% a zbytek nakladd, tj. 60-50 %
tvoti spotfebni slozka. Zékladni slozka se rozdé€luje mezi konecné spotiebitele podle pomeéru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytu k celkové zapocitatelné podlahové ploSe bytt v zac¢tovaci jednotce BD.
Spotiebni slozka se rozdéluje mezi konecné spotiebitele umérné vysSi ndmérd meétich tepelné energie nebo
indikatort vytapéni s pouzitim korekei a vypoctovych metod, které zohlediuji i rozdilnou naro¢nost vytapénych
mistnosti na dodavku TE a jejich polohu.

V BD, kde u konecnych spotiebitelll nejsou instalovany méfice, se spotiebni slozka rozdéli obdobnym zplisobem
jako slozka zakladni (podle PP).

Rozdily v nakladech na vytapéni piipadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy nesmi ptekrocit u
kone¢nych spotiebitelit s méfenim ¢i indikaci v zuctovaci jednotce hodnotu 40 % oproti pruméru zGétovaci
jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k piekroceni ptipustnych rozdild, provede vlastnik piepocet.
V pripadé ze nékdo prokazateln€¢ neumozni instalaci RTN, vyhlaska umoznuje uctovat na tuto jednotku 1,6
nasobku prumérnych nakladi na m2PP.

4.5.4. Zpusob schvalovani méficu v BD
Stanovy SBD Ttebi¢ u domti v majetku umoziuji instalaci RTN za predpokladu souhlasu min.75% néjemct ¢i
vlastnikti (my$leno 1 byt — 1 hlas). Podobné je toiu SVJ.

Uspory tepelné energie
U bytovych domu, kde se pro méti¢e rozhodli, se projevila tispora ve vysi 10-25%.

4.5.5. Vysvétleni korekei a korigovanych hodnot

Vzhledem k tomu, Ze odeétené hodnoty reprezentuji pouze zavislost stiedni povrchové teploty otopného télesa
integrovanou v &ase, je nutné je podle CSN EN 834 a dle vyhlagky 372/2001 Sb. korigovat. V téchto korekcich je
zahrnuta poloha mistnosti v objektu, vykon otopného télesa atd.

I1. Korigovani a popis jednotlivych korekei

Odectené hodnoty se koriguji podle nasledujiciho vztahu:

1 2 3 4 5 6 7
Sak= Sao™ Kq* K™ Kut * K * Ka* K. * Ky



Vysvetlivky:

Sa — korigovana (prepoctend) hodnota IRTN(indikator - rozdélovac topnych nakladt, dale jen IRTN)

Sio — odectena hodnota na IRTN

K, — reprezentuje vyhodnocovaci soucinitel odpovidajici jmenovitému tepelnému vykonu otopného télesa
(uvadi se v kW, dle CSN EN 834)

K. — reprezentuje vyhodnocovaci souéinitel, ktery zohledfiuje zmény prostupu tepla mezi teplonosnou
latkou (topna voda) a ¢idlem indikatoru IRTN v zavislosti na druhu povrchu otopného télesa

Kwt — reprezentuje vyhodnocovaci souéinitel, ktery popisuje umisténi otopného télesa v mistnosti (sténa
s oknem, sténa vedle okna atd., dle CSN 06 1101)

Km — reprezentuje vyhodnocovaci souéinitel popisujici umisténi aktualni mistnosti v objektu (piizemi,
severni sténa atd.)

K, — reprezentuje vyhodnocovaci soucinitel pfipojeni otopného télesa. Popisuje zpiisob pfipojeni vstupu a
vystupu teplonosného média (dle CSN 06 1101)

K, — reprezentuje vyhodnocovaci soucinitel stavebného zakrytu topného télesa zohleditujici mozny stavebni
zakryt otopného télesa a tim i zménu proudéni tepla (dle CSN 06 1101)

K: — zastupuje vyhodnocovaci soufinitel projektanta. V pifipadé, Ze odborny projektant navic navrhne
z urCitych technickych divodd korigovat odectenou hodnotu IRTN instalovaného na otopném télese
V piislusné mistnosti dal§im korekénim koeficientem, pak lze tuto ,,obecnou korekci téz do vypoctu
zahrnout. Korekce ma tvar opravného soucinitele. Ve vétSiné piipadi je nastavena na hodnotu 1, tj. bez
nutnosti ve vypoctu pouzivat tuto korekci.

Ptiblizné hodnoty, jakych mohou nabyvat vySe zminéné koeficienty, shrnuje nasledujici tabulka.

L {0,50 — 2,50 (i vice)} [kW] Tepelny vykon OT

& {0,72 154} | Druh povrchu OT
M {0,90 — 1,00} | Umisténi OT v mistnosti
3 {0,47 — 1,00} Umisténi mistnosti v BD

X9 {0,80 - 1,00} Pfipojeni OT

& {0,837 -1,10} | Zakryt OT
< 1,00 | Koeficient projektanta

Tabulka ¢. 1: - prehled hodnot, kterych mohou nejcastéji nabyvat korekéni soucinitelé

Dalsi tabulka zobrazuje systém ozna¢ovani polohy mistnosti v objektu
(koeficient Km viz. publikace ,,3x TEPLO®) :

IH, IV, , SEVER, SV, SZ
Z

podstiesni
| 1 1 1 1 —] —] E
/| /| /| /| /| /| /| / 0,70
DI E|E|E|E|E|F -
0,50 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,47

0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,71

0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,71

0,65 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,61

0,85

prizemi




Vsechny polohy mistnosti jsou zaznamendny pomoci abecedniho systému, ktery urcuje konkrétni polohu
mistnosti v objektu. K témto pismentim jsou pfifazeny konkrétni koeficienty.

Vysvétleni k tabulce:
Rohovou mistnosti oznacujeme takovou mistnost, u které vice nez polovina boc¢nich stén je sténami obvodovymi
a nejsou kryty vedlejsi budovou.
Rohovou mistnost, ktera nema pod sebou vytapény byt, nebo provozovnu oznacime:

B - pfipfevazné jizni (J), poptipade jihovychodni (JV) ¢i jihozépadni (JZ) orientaci,

H - pfi pfevazné severni (S), poptipadé severovychodni (SV) ¢i severozapadni (SZ) orientaci.
Rohovou mistnost, kterd nema nad sebou vytapeny byt, nebo provozovnu oznacime:

D - pfipfevazné jizni (J), poptipade jihovychodni (JV) ¢i jihozépadni (JZ) orientaci,

F - pfipfevazné severni (S), popfipadé severovychodni (SV) ¢i severozapadni (SZ) orientaci.
Rohovou mistnost, ktera ma pod a zarovei nad sebou vytapény byt nebo provozovnu oznacime:

C - prtiptevazné jizni (J), poptipade jihovychodni (JV) ¢i jihozapadni (JZ) orientaci,

G - pfipfevazné severni (S), popfipadé severovychodni (SV) ¢i severozapadni (SZ) orientaci.
Mistnost, ktera neni rohova (je tzv. stifedova) oznacime:

I - pokud nema pod sebou vytapény byt nebo provozovnu,

A - pokud ma pod a zarovei nad sebou vytapény byt nebo provozovnu,

E - pokud nema nad sebou vytapény byt nebo provozovnu.
Vsechny ostatni mistnosti, tj. mistnosti, ktera nemaji Zadnou sténu obvodovou (tzv. vniti‘ni), oznacime A.

vvvvvv

dvou svislych ochlazovanych stén (jedna je pievazné s orientaci S ¢i SV, SZ a druha s orientaci J ¢i JV, JZ), se
fidime orientaci té stény, ktera ma vétsi prostup tepla (zpravidla vétsi plocha ochlazované stény).

K bodu 5: Opravy bytového fondu
Soucasny stav v poskytovani podpor:
Program Zelena Gsporam

Preruseno pfijimani zadosti 23.08.2010

Pocet podanych Zadosti o podporu na PD a stav. prace 17 bytovych domu
Stav k 23.11.2011

Vyplacena dotace (projekt + stav. prace) 3 bytoveé domy
Vyplacena dotace (pouze projekt) 10 bytovych domu
Program Novy Panel

V pondéli 4. dubna 2011 — 27. 5. 2011 byl zahajen na viech pobockach Ceskomoravské zaruéni a rozvojové
banky (CMZRB) piijem novych zadosti o podporu.
Druzstvo vyftidilo zadosti o podporu pro 9 bytovych domi — 9 650 tis. K¢.

Program IPRM

Vyzva €. IX Mésta Ttebic k predkladani projektd v ramcei Integrovaného opera¢niho programu

- IX. vyzva — ptijem zadosti 9.11.-30.12., budou ptedlozeny projekty pro sti. 138, stf. 713, stf. 129

- X. vyzva — Vroce 2012, ptfipraveny jsou stf. 126, stf. 790 (bytovy dim ve spravé RK Drasar) —
vyfizuje se uzemni fizeni

Stav revitalizace bytovych domu (v€etn€ SVJ)
V roce 2011 bylo zahgjeno 35 staveb, dokonceno bude 26 staveb, do dalSiho roku bude pokracovat 9 staveb.
Pro rok 2012 piipravujeme 7 staveb, dalsi jsou v jednani.

Celkovy prehled
Celkem Hotovo 2012 Zbyva
BD/BJ BD/BJ BD/BJ BD/BJ
Panelové BD 97/4330 89/4019 3/129 5/182
Zdéné BD typové 54/1062 20/390 3/59 31/613
Zdéné BD malé 110/519 5/31 105/488
Opravy bytového fondu mimo revitalizaci
Zatepleni 1 bytovy dim
GO ZTI 5 bytovych domu
GO sikma stfecha 2 bytoveé domy
Vyména oken 2 bytoveé domy



K bodu 8: Rizné
a) Pojisténi — priloha zapisu

b) Revize elekrického a plynového zafizeni
Stavajici stav:
Periodické revize a nasledné opravy vyse uvedenych zafizeni jsou v souc¢asné dob¢ zajistovany:
Elektro — fa TIPA Telekom plus, a.s. Tiebi¢ (IC: 277 46 631),
Hrotovicka 169, 674 01 Trebic
na zakladé SoD 1.03.357.0052 ze dne 31.07.2003

Plyn - fa Miroslav Coufal - CMG (IC: 410 01 320),
Dobra Voda ¢.40, 594 51 Kfizanov
Na zaklad¢ SoD ¢.1/2007 ze dne 19.10.2007

Usnesenim PD SBD Ttebi¢, druzstvo, ¢.1407 bylo rozhodnuto (vzhledem k vyvoji cen a celkové problematice
zajistovani vyse uvedenych sluzeb) o vypsani nového vybérového fizeni na poskytovatele téchto sluzeb.
Dne 1.11.2011 (Horacké noviny) a 2.11.2011 (MF Dnes, krajské vydani) byly zvefejnény Vyzvy na podani
nabidek v ramci vypsaného vybérového fizeni.
Dne 3.11.2011 byli navic vyznamni poskytovatelé podobnych (stejnych) sluzeb zregionu Ttebi¢ osloveni
pisemné.
Zadéavaci podminky si na SBD Ttebi¢ vyzvedlo 11 firem pro zajisténi revizi elektrickych zatizeni a 3 firmy pro
zajisténi revizi plynovych zatizeni:
Ke dni 21.11.2011 — termin pro podani nabidek — byly na SBD Trebi¢ doruc¢eny nabidky téchto uchazeci:
pro zajiSténi revizi elektrickych zafizeni:

- Stanislav Kousal, Pokojovice 33

- ZAME, s.r.0., Praha

- TIPA Telekom plus, a.s. Trebi¢

- Karel Priisa — Kp elektro, Stfitez

pro zajisténi revizi plynovych zafizeni:
- Miroslav Coufal — CMG, Dobra Voda

V prubéhu meésice prosince 2011 provede komise pro vybér dodavatele poptavanych sluzeb otevieni obalek,
vyhodnoceni nabidek a vybér dodavatele. Se stavajicimi dodavateli bude provedeno vypovézeni stavajicich smluv
a budou uzavieny nové smlouvy s G¢innosti bezprostiedné navazujici na smlouvy ukoncené.

Zpréava o konecném vybéru poskytovatele pozadovanych sluzeb bude sdé€lena na jarni poradé predsedd SA.

¢) Spotifeba vody, vodoméry

Dodavka pitné vody pro potieby bytovych domi (analogicky odvod splaskovych vod) je uskute¢novana
prostfednictvim vodovodi nebo kanalizace — pojmy vysvétluje zak. ¢. 247/2001 Spatné Sb. zakon o
vodovodech a kanalizacich, ve znéni zak. ¢. 281/2009 Sb. (dile jen Zakon).

Zakon provadi vyhl.c. 428/2001 Sb. ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb.

Vlastnikem vodovodi a kanalizaci na izemi okresu Trebi¢ jsou:
VODOVODY A KANALIZACE, svazek obci (dale jen SO)
Zasobovani vodou Okfisky, dobrovolny svazek obci (dale jen DSO)

Provozovatelem vodovodi a kanalizaci je na zakladé provozni smlouvy (t.¢. cca 110 stran)

Vodarenskéa akciova spoleCnost, a.s. Brno (dale jen VAS), v ¢lenéni na 6 divizi;

okresu Tiebic je prislusna divize Tiebi¢ se sidlem na ul. KubiSova 1172.

Tato divize zajistuje dodavku pitné vody pro obce a mésta okresu Tiebi¢ a jeho nejblizs§i okoli, které jsou
sdruzeny do SO (v soucasné dob¢ sdruzujici cca 123 obci) ze zdroji Vranov, Mostisté a Heraltice.

Cena pitné vody

Cena pitné vody a cena za odvadéni odpadnich vod je vyjadiena jako "vodné" a "stocné". Stat reguluje ceny
vodného a sto¢ného principem vécné usmeriiované ceny podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach. Velmi
jednoduse feceno - zakon a provadéci pfedpisy vymezuji provozovateli naklady, které mtze promitnout do ceny
vodného a stocného pii dosahovani piiméfeného zisku. Respektovani téchto pravidel kontroluje stat
prostiednictvim finanénich fadi a Ministerstva financi Ceské republiky.

Konkrétni vySe vodného a stocného je sjednana mezi vlastniky vodohospodarského majetku a provozovatelem.
Timto postupem je zvySena spoleCenska kontrola vySe cen, vzhledem ke kaZdoro¢nimu intenzivnimu
vyjednavani o cenach (obvykle na podzim), pii kterém spolecnost (VAS) predklada svoje naklady k posouzeni
vlastnikovi vodohospodatského majetku. Tento fakt je spolecné s riznymi mistnimi podminkami (napiiklad
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zdroje a cena surové vody, charakteristika vodovodni a kanaliza¢ni sité, charakter terénu, atd.) hlavnim diivodem
vysokého poétu cen nejen ve VODARENSKE AKCIOVE SPOLECNOST]I, a.s., ale v celé Ceské republice.

Orientacni piehled vodného a sto¢ného v roce 2011
V + S (v¢. DPH)

Svazek 2010 2011 index
Blansko 73,43 73,43 0,0%
Ivancice 67,00 73,15 9,2%
Slapanicko 70,24 72,88 3,8%
TiSnovsko 62,04 67,21 8,3%
Zidlochovicko 62,59 67,43 7,7%
Jihlava 65,72 67,91 3,3%
Trebid 67,58 71,72 6,1%
Znojmo 62,60 66,04 5,5%
Zd’4r n./Saz. 68,00 69,90 2,8%
VAS, a.s. (vyznamné svazky) 67,01 69,81 4,2%

Ceny jsou uvadény v K& za m® v&. DPH.

Pro rok 2012 je ve smyslu vyse uvedeného schvalena cena V+S pro SO
Vodné 40,21 K&/m®

Sto¢né 29,00 K&/m®

Celkem 69,21 K&/m®, tj. meziro&ni narist o cca 6,15 %.

Vysledna cena (v&. DPH 14%) piedstavuje tedy 78,90 K&/m®

Fakturace dodavek pitné vody

Na zékladé naméra, zjisténych na faktura¢nich vodomeérech (vodoméry ,,na paté” domu) VAS provadi fadnou
fakturaci 1x rocné na zakladé odectl provadénych vlastnimi pracovniky, Vv riznych ¢asovych obdobich (v ¢lenéni
dle obci, lokalit apod.)

Pro SBD Ttebi¢, druzstvo, je navic provadéna mimoiadna fakturace ke dni 31.12. kazdého roku, a to na
zakladé odectu provadéného povéfenymi osobami (vétSinou predsedové samosprav). Tato fakturace slouzi jako
podklad pro ro¢ni vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd, provadéného pracovniky druzstva.
Problematika odectu fakturac¢nich vodomeéru.

V mizivém procentu piipadii se odecty pomérovych bytovych vodomért, resp. soucet jejich namétenych hodnot,
shoduji s namérem faktura¢nich vodomért. Dochazi k riznym diferencim, coz mize (pfi vzristajici cen¢ pitné
vody a sluzeb s jejich dodavkou spojenych) predstavovat vyznamny dopad do hospodafeni domu a potazmo
jednotlivych domacnosti.

V nasledujicim obdobi je tedy nutné dbat na zvySenou pozornost pii odectu vodoméru (faktura¢nich i bytovych) a
vzniklé rozdily bezprostfedné fesit ve spolupraci s pracovniky druzstva (moznymi pfi¢inami mohou byt
nespravné provedené odedéty, uniky vody, $patna funkce fakturaénich vodoméra).

Ovéfeni funkEnosti vodoméra provadi autorizované metrologické stredisko, kterym je pro VaS Ttebi¢ na zdklade
VR zroku 2002 firma Renova, s.r.o. Solnice. Opravnéné pozadavky na reklamaci vodoméri je vhodné
uplatiovat p¥i rozdilech v namérech nad 15%.

Reklamaci za fakturaci spotfebované pitné vody (tzn. vétSinou v pri¢inné souvislosti s podezienim na Spatnou
funkci patniho vodoméru) Ize uplatnit pouze za predchozi ucetni obdobi (problematika mimotadné fakturace
k 31.12. béZzného roku a fadné fakturace v prib&hu roku).

Problematika odectu bytovych vodomérii.

Bytové vodoméry — pomérova méfidla spotfebované vody - neslouzi k fakturaci; podle naméru bytovych
vodomérl je provadéno rozuctovani nakladt na pitnou vodu dle ode¢tu vodoméru ,na paté* domu, tzn.
faktura¢niho vodomeéru ve vlastnictvi Vodovodi a kanalizaci, svazek obci a ve spravé VAS.

Bytové vodoméry — tepla a studenda voda — podléhaji povinnosti ovéfovani a schvalovani typu méfidla; u
vodomérii na méteni teplé vody se jednalo ve smyslu vyhlasky ¢.345/2002 Sb. o lhttu 4 rokt, u vodomért na
meéfeni spotieby studené vody se jednalo ve smyslu téZe vyhlasky o lhtitu 6 rokt.

Vyhl.¢. 285/2011 Sb. s t¢innosti od 1.1.2012 se tyto lhity sjednocuji na 5 roki.

Vyhody: - 1x ptistup do bytu
Nevyhody: - zvySeni financni zatéze na DPZ jednotlivych byt. domt

pfi jednorazové vymeéne 2 ks vodoméra za predpokladu,
ze dojde k sjednoceni terminu vymény vodoméra na
zaklad€ pozadavku samospravy prislusného byt. domu.



Odecty bytovych vodoméria

Jedna se zjisténi mnozstvi dodavané pitné vody v ¢lenéni na studenou a teplou vodu pro potieby rozuétovani
nakladi na dodavku pitné vody za predchozi zictovaci obdobi, tzn. 1.1. — 31.12. bézného roku. Rozuctovani je
provadéno na zakladé Smérnice ¢. 06/98 Zasady pro odecet vodoméri instalovanych u konec¢nych
spotiebitelt v platném znéni. Ve smyslu této smérnice je provadén odecet bytovych vodoméra ke dni 31.12.
bézného roku povéfenymi osobami. Poveétena osoba vykonava ¢innosti ve smyslu ¢1.3 Smérnice a instruktdzniho
pripisu zasilaného pracovniky SBD; za tuto ¢innost je povéfené osob¢ vyplacena odmeéna.

Vytah ze Smérnice ¢. 6/98 — Zasady pro odecet vodoméri instalovanych u konecnych spotiebiteliim,
v platném znéni:
CL3
Prava a povinnosti povéirené osoby
Povérena osoba je povinna pii odectu méfidel u konecnych spotiebitelti vstoupit do bytu, pfipadné nebytového
prostoru a po zpfistupnéni instalacni Sachty, resp. mista umisténi métidel zejména:

e Fyzicky provéfit zékladni funkei méfidla (provérka pii odbéru SV a TUV). Neni pfipustné ozndmeni
stavu méfidel uzivatelem bytu - viz § 692 odst. 3 Obcanského zakoniku a Stanovy druzstva ¢l.13 odst. h.

e Prekontrolovat uplnost ufedni znacky i montazni plomby

e Zjistit, zda neni vodomer jinak poskozen

e V piipad¢ zjisténi nekteré z uvedenych zavad, zapsat tuto skuteCnost do formulafe a neprodlené
informovat odpovédného zastupce druzstva

e Provést vlastni odecet, zapsat stav méfidel do formulare a nechat si jej potvrdit (podepsat) uzivatelem
bytu,

e Dle ustanoveni § 5 odst. 5 vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. v platném znéni provadét 1x ro¢n¢ odecty vodomera
u kone¢nych spottebiteld za ucelem zjisténi naméru. Je ucelné provést v pribéhu zuctovaciho obdobi
(roku) navic i dal$i kontrolni odecet spojeny s provérkou stavu a funkce métidla.

e Soucasn¢ s odecCtem vodoméri u konecnych spotiebitelti provést i odecet fakturacniho vodoméru(tr)
umisténého na paté domu. Tento udaj slouZzi pro porovnani spotieby namétené na paté domu se souctem
spotieb vodomért u kone¢nych spotiebiteld.

e V urCeném terminu tyto udaje piedat odpovédnému zastupci druzstva. Spravnost udaji potvrzuje
povétena osoba svym podpisem.

ClL4
Odpovédnost ovérené osoby
Za spravnost udaji a zptisob provadéni odectl a kontrol bytovych métidel je zodpovédna povétena osoba.

V navaznosti na skutecnosti, zjisténé pifi odectech vodomér v minulych obdobich — jedna se zejména o rozdily
Vv namérech bytovych vodoméri a vodoméru fakturaéniho — bude v nadchazejicim obdobi (rok 2011 s odectem ke
dni 31.12.2011) pozadovano zptesnéni odectu vodoméru poveéfenymi osobami.
Doporucujeme:

e termin odectu vodomért v jednotlivych bytovych domech avizovat (tzn. zajistit pfistupnost),

e cCasovy usek odectll vyznamné zkratit,

e odeCty provadét s presnosti na 2 desetinnd mista,

e soucasné provést odecet fakturacniho vodomeru na ,,paté” domu

V navaznosti na sjednoceni lhuty ovéfeni vodoméru na 5 let se nabizi moznost osazeni vodoméru s dalkovym
odectem, kdy neni nutny vstup do bytu. Tyto vodoméry zajisti okamzitou kontrolu spotfeby vody. Na upraveny
vodomeér je osazen modul s paméti. Radiomodul na vodomér ma optické snimdni reflexniho teréiku s detekci
zpétného toku, rovnéZ detekuje sejmuti z vodoméru, zivotnost baterie modulu je minimdlng 10 let. Ovéieni
vodoméru po dobé platnosti 1ze provést s modulem.

Radiomodul vysild telegram, obsahem telegramu je ¢islo vodomeéru, historie objemu, historie zpate¢niho toku,
ovlivnéni magnetem a sundani modulu. Informac¢ni hlaSeni podava pfi pifekrofeni prutoku na 120 minut, nebo
pokud doba prostoje prekro¢i 21 dni. Déle detekuje piili§ vysoky prutok nad 4 m3. Cena vodoméru véetné
modulu ¢ini cca 710,- K¢&.

d) Pfevody byta do vlastnictvi k 31.10.2011

SBD Tiebic vlastni 1 637 byt
SBD Tiebic prevedlo do vlastnictvi 4 140 bytt tj. 71,66%
SBD Tiebic spravuje celkem bytl 6 134 bytt



K bodu 9: Diskuse

a) Materialy k pomérovym méfictim tepla a spotfebé vody jsou soucasti zapisu

b) Pojisténi — materialy jsou ptilohou zapisu, dodatek ke smlouvé bude uzavien k 1.1.2011, informace o pojistné
smlouvé budou zvetejnény na webovych strankach v lednu 2012

¢) Uklid spole¢nych prostor — druzstvo mize vyzvat uzivatele bytu k tklidu spoleénych prostor dle rozpisu
(dodrzovani domovniho tadu) na zakladé stiznosti nebo zapisu Clenské schlize. Je mozné zajistit uklid
spole¢nych prostor dodavatelskou firmou (jen pro cely bytovy dim, popt. vchod bytového domu), uhrada se
provadi z DPZ ptislusného domu — cena 150,- az 240,- dle poc¢tu uzivateli v domé. Dale se nabizi zajisténi
uklidu nékterym z uzivatelti bytu v domé na zaklad¢ dohody o provedeni prace, thrada z DPZ.

K bodu 10: Zavér
Predseda piedstavenstva podékoval v§em pfitomnym za Gcast.

Ing. Zden€k Veskrna v.r. Miloslav Pestal v.r.
feditel druzstva predseda predstavenstva

Zapsala: Bendova Ivana
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N>~ I Némec &; Partners

Pojisténi SBD Ttebi¢ - smlouva od 1.1.2012

Od 1.1.12012 dojde k aktualizaci stavajici pojistné smlouvy. Nové sjednany rozsah je uveden nize.

1)

Rozsah pojistné smlouvy na pojisténi majetku a odpovédnosti

Pojistnd smlouva se vztahuje na pojisténi budov, zatazenych do seznamu pojisténych nemovitosti v pojistné
smlouvé. V zadném piipadé nelze ztohoto pojisténi uplatnit Skodu na vybaveni domacnosti. Uvedené
nemovitosti jsou pojistény proti témto nebezpecim:

a)

Zivelni pojisténi v rozsahu sdruzeny zivel, tj.:

Flexa (tj. pozar, vybuch, uder blesku (pifimy tuder blesku), pad letadla nebo sportovniho 1étajiciho
zatizeni nebo jeho casti)

Vichfice

Krupobiti

Sesuv pudy, zficeni skal nebo zemin

Zemétieseni

Povoden a zaplava

Sesuv nebo zficeni snéhovych lavin

Pad stromil nebo stozarti nebo jinych véci, pokud nejsou soucasti pojisténé véci nebo souboru pojisténych

Tiha sn€¢hu a namrazy

Aerodynamicky tiesk

Kout

Naraz dopravniho prostiedku

Unik kapaliny z technického zatizeni (vodovodni $kody)

Atmosférické srazky
Neptimy uder blesku
Zpétné vystoupeni vody z kanalizace

Pojisténi vandalismu:

Umyslné poskozeni nebo zniéeni stavebnich souéasti

Poskozeni ¢i zni¢eni véci nastiikem barev, chemikalii, a to i z nechranénych, vetejné pristupnych mist
Pojisténi se vztahuje na zjisténého i nezjisténého pachatele

Podminkou plnéni pojistitele je oznameni $kody Policii CR.

c)

Nové i Pojisténi skel:

Pojisténi se vztahuje na poskozeni nebo zniceni skel.

d)

Noveé 1:

Soucasti této smlouvy je i pojiSténi odpovédnosti:

Obecnd odpovédnost pojisténého za Skodu vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti, z vykonu spravy a
dalsich ¢innosti dle ptislusnych opravnéni, jestlize pojistény za skodu odpovida v dusledku svého jednani
nebo vztahu. Jedna se o $kodu na zdravi nebo na majetku.

Pojisténi regresii zdravotnich pojistoven pro tfeti osoby a pro zaméstnance pojisténého.

Pojisténi finan¢nich §kod a to i Cistych, které nemaji pivod ve $kod¢€ na zdravi nebo na majetku.

Odpovédnost za skodu zpiisobenou ¢leny organti spolecenstvi vlastnikl jednotek. PojiSténi se vztahuje i
na odpovédnost za Skodu zptsobenou ¢leny organti spolecenstvi vlastnikti jednotek, ktera jsou pojiSténa.
Pojisténi se sjednava pro pripad pravnim piedpisem stanovené odpoveédnosti za skodu, kterou zptsobila
fyzicka nebo pravnicka osoba v souvislosti s vykonem funkce ¢lena vyboru spolecenstvi. Pojisténi se
vztahuje i na Cleny kontrolni komise nebo revizora spolecenstvi, jsou-li podle stanov spoleCenstvi
ustaveni. (naklady na ocisténi dobrého jména + naklady na Setieni + pokuty a penale)

Pojisténi odpovédnosti za Skody kryje odpovédnost za Skody z vlastnictvi nemovitosti jak vic¢i ostatnim
spoluvlastnikiim tak tfetim osobam.
Piiklad :

tfetim osobdm: Uiraz na prostorach (schodisté, chodnik) povinném udrzovat vlastnikem nemovitosti
ostatnim vlastniktim: prasknuti vodovodniho potrubi v ¢asti nemovitosti jednoho vlastnika a nasledné
zaplaveni majetku druhého vlastnika
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RozSireni pojistného kryti od 1.1.2012

Od 1.1.2012 budou do nového pojisténi zapracovana navic tato pojistna nebezpeci:

- Atmosférické srazky

- Neprimy tder blesku

- Zpétné vystoupeni vody z kanalizace

- Pojisténi skel

- Odpovédnost za Skodu zplsobenou ¢leny organti spoleCenstvi vlastnikil jednotek

Pojistény nejsou véci, pristroje a zafizeni, které lze povazovat za béZznou soucdst domdcnosti (osobni véci,
pracky, mycky, televizory, sporaky, trouby, apod.). Pfipadné Skody na uvedeném vybaveni je mozné pojistit
prostfednictvim samostatného pojisténi domacnosti, které si uzavie kazdy samostatn¢.

V ramci pojisténi odpovédnosti nejsou kryty zejména Skody zptsobené v souvislosti s Zivelnou udalosti. Napf.
kdy v dusledku vichfice se zfiti stfe$ni krytina a poskodi vozidla zaparkovana u bytového domu.

NavySeni pojistnych Cdstek

Od 1.1.2012 dojde v ramci aktualizace pojistné smlouvy k navyseni pojistnych ¢astek cca o 25%. K tomuto
kroku je ptistoupeno z diivodu stavu cen nemovitosti na trhu a tim pfedchazeni pripadného podpojisténi, které by
vedlo k problémtim souvisejicich s likvidaci pojistnych udalosti.

Na zéklad& vy3e uvedeného je stanovena cena za m® na hodnotu 4 000,- K&, coZ je minimalni hranice pojistné

Castky.

2) Pojisténi odpovédnosti 7 provozu domdcnosti

Pojisténi pro pripad pravni odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jinému vedenim domacnosti a provozem
jejiho zafizeni.

Pojisténi se vztahuje:

- na Skody na zdravi v€etn€ usmrceni

- na Skody na majetku

- na Skody zpusobené zdravotni pojistovné v dusledku poskytnuti zdravotni péce (regresy zdravotni
pojistovny)

Pojistény, pojistnik

Pojistény je v tomto piipadeé kazdy clen domacnosti byt vCetné nezletilych (bez rozdilu vlastnictvi) ve sprave
pojistnika (Stavebni bytové druzstvo Ttebi¢). Stavebni bytové druzstvo TtebiC je sjednatelem pojistné smlouvy
ve prospéch jednotlivych bytovych jednotek.

Piiklady vzniku Skod z vySe uvedeného pojisténi

a) opomenuti, nedbalost

- nevypnuté elektrické zatizeni (zehlicka, varna konvice, pfimotopna télesa)

- neuzavieny kohoutek vodovodu

- neodborna manipulace s otevienym ohném (plynovy sporak apod. - pii piipravé pokrmu dojde k vzniceni
tuku na panvi a naslednému pozaru domu)

- nespravna obsluha zatizeni bytu

b) selhdni zafizeni bytu

- zkraty na elektrickych a elektronickych zatizeni z riznych pficin

- zavady na topnych télesech

- zavady vybaveni pouZzivajici jako médium kapalinu (pracky, mycky - pii prani pradla dojde k uvolnéni
vypustni hadice a zaplaveni majetku souseda)

- selhani méfici regulacni a zabezpeCovaci techniky

Priklady piedmétu uplatnéni naroku

- poskozeni majetku bytu druhé osoby (pozZarem, vodou, koufem, vybuchem, indukei)

- poskozeni nemovitosti (pozarem, vodou, koufem, vybuchem, indukci)

- poskozeni zdravi druhé osoby

- uplatnéni naroku zdravotni pojistovny na nahradu nakladt spojenych s 1é¢bou poskozenych osob

Duplicita pojisténi

Uvedené pojisténi lze brat jako doplikové pojisténi k jiz sjednanym individudlnim pojistnym smlouvam.
V ptipadé nepostacitelnosti pojistné ¢astky individualniho pojisténi lze uplatnit nepokrytou Skodu ve vyse
uvedeném rozsahu z hromadné pojistné smlouvy.
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IC: 25539256, vypis z OR vedeného KS v Brné oddil B vliozka 3977, zakladni kapital 2 600 000,-- K&
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