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Trebic

Stavebni bytové druzstvo Trebic, druzstvo
Nerudova 1190/3  PSC 674 01

Zapis
z porady statutirnich zastupel SVJ a zastupci vlastniki étyibytovych domi
ve spravé Stavebniho bytového druZstva TFebi¢, konané dne 28.4.2010

Utast: SV - pfitomno 44 predsedii ze 100 pozvanych, tj. 44 %
4b.j. ve vlastnictvi — 13 zastupcii z 33 pozvanych tj. 40 %

Program:

1. Zahéajeni

2. Hospodareni SBD Trebi¢

3. Hospodateni SVJ, stavy DPZ, pohledavky

4. Vyhodnoceni topné sezony 2009

5. Prepo¢ty uhrad za uZivani byt od 1.7.2010

7. Revitalizace bytového fondu

8. Volby organi druzstva, pfiprava shromaZdéni delegathi
8. Rlzné: informaéni portal SBD, volby organt druzstva, ....
9. Diskuse

9. Zavér

K bodu 1: Zahajeni
Poradu predsedii zahdjil feditel druZstva Ing. Zdenék Veskrna. Piivital pfitomné zistupce SVJ a vlastniki
étyibytovyeh domi. Program jednani obdrzeli viichni predsedové na pozvankéch.

K bodu 2: Hospodaieni SBD Tiebié

Planovany zisk za druzstvo 613 000,-- K&

Skuteénost 129131073 K&
Hospodafeni stiedisek (v tis. K&)
sti’hodnota 970 983 984 985 celkem
sprava s ubytovna Areal
plan 137 0 209 267 613
skutednost 766 5 185 335 1291
|

Druzstvo ma povinny audit
Audit hospodateni skonéil projednanim zpravy auditora za (&asti predsedy a mistopfedsedy predstavenstva.

- Audit bez zavad
Zisk druzstva pfed zdanénim
Dan z prijmi pravnickych osob

1291 310,73 k&
583 400,00 K¢

Zisk po zdanéni 707 910,73 K&
Majetek a zavazky druistva

k31.12.2009 k 1.1.2000
Finanéni prostredky
- Penize 62 284,00 61 018,00
- BU 82616 386,71 72 172 622,77
Hmotny majetek
- bytové domy 463 757 512,70 488 013 966,38
- provozni budovy 25130 031,00 25130 031,00
- bytové jednotky 2 946 600,00 3 510 900,00
- movité véci 5359 575,00 5510 120,00
-  pozemky 6 680 470,50 7399 613,50
Pohledavky na najemném 1 342 978,00 1345 552,00

Stav DPZ

44 709 408,94

1

31714 855,90



Bankovni avéry
—  pofizeni domii 28 077 963,17 33696 116,38
- rekonstrukce 224 552 187,74 144 594 872,91

K bodu 3: Hospodai‘eni SVJ, stavy DPZ, pohledivky

Vykon spravy pro spoleenstvi vlastnikii jednotek

Celkem 98 SVI
V pritbéhu kvétna 2010 58V]
Celkem ve spravé 6 126 byti
Hospodateni SVI

Za rok 2009 uzavieno pro viechny SVJ

Rozvaha

Vvkaz zisku a ztraty

Pfiloha k 0&etni zivérce

Povinnost zaslat elektronicky do sbirky listin
(zasila spravce)

Pro_]edné.no a predano na viechny SVJ

Na viechny SVJ byl pfedan vzor zépisu ze shromazdéni vlastnikii jednotek o projednani a schvaleni G(¢etni

Inventarizace majetku a zavazki

Kontrola G¢etni zavérky statutarnimi zéstupci SVJ
Souhlas se zi¢tovanim rozdilu s DPZ

Zalohy zi¢tované s naklady, rozdil proti&tovan s DPZ

Povinnosti statutarnich organii SVI

Utetni zévérku projednat na shromazdéni SVJ
PredloZit informace o hospodateni vlastnikiim
Uvést v zapisu schvileni G¢etni zivérky
Ptedan formulaf s hlavnimi Gidaji hospodareni

zavéry. Doplnit datum shromaZdéni, podpis a vratit zpét na druZstvo.

Povinnosti viidi finanénimu Gfadu

Odevzdani Cestnych prohlaseni
Odevzdani pfiznani k dani z pi{jma pravnickych osob véetné tdetni zavérky

Povinnosti_SVJ viiéi zdravotnim pojistovnam

Od ledna 2008 piihlaseni viech SVJ jako plated zdravotniho pojisténi a soudasné pfihladeni
Jjednotlivych statutdrnich zastupet

Meésiéné:

Zasilani prehledii o platbé pojisténi za zdravotni pojisténi zaméstnavatele (musi se zasilat mésiéné i
kdyZ je vyplata az koncem roku)

Povinnosti élent vvborii SV

Pisemné byli vSichni ¢lenové organi SVI upozoméni oproti podpisu na povinnosti, které je tfeba
v souvislosti s vykonem funkce plnit v oblasti zdravotniho pojisténi

do 5 pracovnich dni nahlasit zménu zdrav. pojistovny

hlasit zmény, kde je platcem pojistného stat

(dichodci, nezaméstnani)

u OSVC a zaméstnanci hlidat, aby bylo zdravotni pojisténi odvadéno v zéikonné vysi

V pipadé, Ze nebude zdravotni pojisténi uhrazeno, (za ¢lena stat. organu) stava se v tomto piipadé platcem
SVIJ, ma povinnost odvést zdrav. Pojisténi v minimalni vy3i stanovené zdkonem, se viemi diisledky pozdniho

odvodu,
Pohledavky v najemném za druZstvo celkem % _z roéniho piedpisu
K 1.1.2009 1345 552.- 0,82 %

K 31.12.2009 1342 978.- 0,83 %



Vysiéhovani dlufnici v prib&hu roku 2009

117/006 Lysak FrantiSek, BeneSova 508 — 1.2.2009

Pohledavky nad 20.000.- K&

Stf. Jméno Céstka  Stav vyméhani

133 Sramek Rostislav 20.390.- K¢  pfedano k soudnimu vymahani
151 Marek Vlastimil 48.533,- K¢ exekuce-prodej bytu k 1.3.2010
306 Krul Petr 105.675,- K¢ odwvolaci Fizeni o vyklizeni bytu
306 SBD Tiebi¢ (Krul Petr) 32.524,- K& od 1.6.2009

433 Ulikova Zdenka 26.184- K& vypovéd z najmu

601 Cervefiova Jarmila 22.020- K¢  dohoda o splatkach

601 Divis Jifi 22.349-K¢  dohoda o splatkach

603 Kucera Milos 36.088,- K¢ byt predan SBD v 4/2010

604 Kafka Vladimir 21.073,- K¢ Zzaloba-navrh na vypovéd

605 Nosek Jan 42.086,- K&  bude piedan k soud. vymahani
606 Volavy Vlastimil 27.406,- K&  vypovéd z najmu

620 Mezhenin Denis 45953,- K&  exekuce

620 Platenik Pavel 21.510,- K¢  piedén k soud. vym.

621 Zelinger Josef 31.692,- K& vypovéd z ndjmu

630 Garamdorj Gantumur 22.403,- K&  Zaloba

636 Novotny Jaroslav 21.984,- K¢ vypovéd z najmu

820 Ochranova Katefina 39.447.- K&  Zaloba — exekuce

CELKEM: 587.317-K¢

Pocet dluznikia: 17

K bodu 4: Vyhodnoceni topné sezony 2009
- Vyidtovani sluZzeb bylo pfedano na bytové domy do 31. 3. 2010

- Souéasné s vyiétovanim pfedan prehled nakladi na vytapéni dle jednotlivych objekti

- Pfipominkové fizeni skondilo dne 26.4.2010

- Z preplatki sluZeb bylo strzeno na dluzné najemné celkem 650 tis. K¢

- Dle vyhl. 372/2001 Sb. jsme povinni odeslat pfeplatky do 31.7.2010, v uvedeném terminu jsou splatné
i nedoplatky.
Preplatky budou odeslany do 15. 5. 2010 (sleZenky, sporoZira)

K bodu 5: Pre
Dlo

' ndjemného od 1.7.2010
obd piijata zal
- dle poZadavkil bytovych domi
- Podklady predat na ekonomicky tsek do 5.5.2010

ravni poplatek
- Vy3e se neméni
- 0Od1.1.2010 je z divodu zmény zakona o DPH pfi fakturaci spravniho poplatku uplatiiovino DPH ve
vyEi 20%.
Zvyseni DPH o 1,- K& mésiéné/byt
Hromadné zmény pro vlastniky nebyly provedeny, mize byt provedeno na Zidost SVJ

Pfispévek na odménu statutirnimu organu
Dle individualnich zmén, schvilit na shromazdéni vlastniki jednotek

Zilohy na sluzby spojené s byvdlenim
- Individudlni zmény do 5. 5. 2009

téchto domi:

K&/m2
100 Obrancii miru 435-440 1,77
144 Lidicka 706-7 2,54
308 Raterovicka 782-5 6,12
309 Raterovicka 778-81 2,84
714 Ripovska 877 A 2,80

715 Ripovska 878 A 3N



Navyieni zaloh na vytipéni:
146 Revoluéni 854-5 4,89
721 Ripovska 876 1.64

Tepla a studena voda
- individualng

K bodu 6: Revitalizace bytového fondu
a) Program Nowvv panel:

- nafizeni vlady ¢. 118/2009 Sh. ze dne 27.4.2009, kterym se méni vIidni nafizeni &. 299/2001 Sb.
- program otevien i pro nepanelové domy

Vyse dotace

2,5% viechny ¢innosti uvedené v &asti A pfilohy &. 2

3,0% viechny ¢innosti uvedené v dasti A + B prilohy ¢. 2

4,0 % vSechny &innosti uvedené v &asti A+B+C piilohy &. 2

4,0 % vsechny Cinnosti uvedené v &asti A pfilohy ¢. 2 a jsou splnény pozadavky na energetickou néroénost
budov platné pro ., Tfidu B*

Dotace z tohoto programu je dotaci ke

15 rokii.

Obvykla vyse dotace 2,5 %, popi. 3,0 %.

emisnich kredit: Zelena dspordam
Trvani programu:
17.08.2009-31.12.2012
Z4dosti o podporu se pFijimaji:
Od 17.08.2009 do 31.06.2012 nebo do vy&erpani prostiedki

Oblasti podpory:
A. Uspory energie na vytapéni
A.l. Celkove zatepleni budovy vedouci k dosazeni energetického tisporného standardu budovy. Dosazeni
hodnoty mérné roéni potieby tepla na vytédpéni (bez vlivu otopné soustavy)
- 30 kWh/m2*rok vyse podpory  1500,- K&/m2
- 55 kWh/m2*rok 1050,- K&/m2
snizeni mérmé ro¢ni potieby tepla na vytapéni o 40 %
A.2 Dil¢i zatepleni
snizeni mérné roéni potfeby tepla na vytapéni o
20 % vyse podpory  600,- K&/m2
30 % 450,- K&/m2

Dotace z tohoto programu je pfimou dotaci poskytovanou po dokonéeni praci.
Obvykla vyie dotace 1 050,- K&/m2 (max. do vie uznatelnych nakladi).

Omezeni vvie podpory:

* formou podpory de minimis — SVJ s pravni subjektivitou — do vy3e uznatelnych nakladi, nesmi spolu s
ostatnimi podporami ,.de minimis” poskytnutymi jednomu pfijemci za dobu pfedchozich tii let pfesahnout
vyii odpovidajici &astce 200 000 EUR.

+ formou blokové vyjimky — druZstevni domy, tj. 30 % z uznatelnych nékladi.

Stav Zelend Gspordm + Panel 2010

3 bytové domy — stavba probiha

7 bytovych domil — vybran zhotovitel, zahéjeni po vyfizeni tvéri a dotace

10 bytovych domii — faze pifipravy v rizném stupni

Informace o dotaénim programu ZU
- bytove druZstvo vyzvalo zistupce domil k projednani moznosti regenerace bytového fondu v ramci programu
Zelend tsporam na ¢lenskych schiizich.
- byly osloveny bytové domy ve spravé SBD:
bytové domy na vesnicich — 4 a vice byt
bytové domy v oblasti Tfebi¢ — Tyn
bytové domy v oblasti Trebi¢ — Nové Dvory — Modfinova, Velkomezifiéska
Dle obdrzenych nivratek druistvo vypracuje v nejblizii dobé kalkulace, resp. zajisti zadéni zpracovani
odborného posudku a projektové dokumentace na opravu v programu ZU.
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¢) IPRM
- oblast Tfebi¢ Horka-Domky — vefejné prostory a budovy

Dotace z tohoto programu je piimou dotaci poskytovanou po dokondeni praci.
Stanovena vyie dotace 40% z uznatelnych niklada.

BD se schvileny projektem [PRM Méstem Tiebi¢
V ramei vyzev &. II1. a V. vyhladenych Méstem Ttebié bylo podino celkem 5 projektovych zadosti:
SBD 300 — Hartmannova 1124-1130 (vytahy a domovni pfeddvaci stanice tepla)

Celkovy objem: 6 502 000 K&, dotace : 2 600 800 K&

Stav: CRR schvéleno k realizaci a financovéni, pred zadanim vybérového fizeni na dodavatele
SBD 302 — Okrajova 1167 (vytah a domovni pfedavaci stanice tepla)

Celkovy objem: 1099 000 K&, dotace : 439 800 K¢

Stav: CRR schvaleno k realizaci a financovani, pfed zadanim vybérového fizeni na dodavatele
SVJ1 304 — Druzstevni 1060-1063 (vytahy)

Celkovy objem: 3 847 000 K&, dotace : 1 538 800 K¢

Stav: CRR schvaleno k realizaci a financovéni, pfed zadanim vybérového fizeni na dodavatele
SVJ 712 — KubiSova 1169 (vytah)

Celkovy objem: 859 000 K&, dotace : 343 000 K¢

Stav: CRR schvéleno k realizaci a financovéni, pred zadanim vybérového fizeni na dodavatele
SVJ 301 — Hartmannova 1141-1146 (vytahy, domovni pfedivaci stanice tepla a stavebni apravy)

Celkovy objem: 10 430 000 K&, dotace : 4 172 000 K&

Stav: doplnéni projektové Zidosti o rozpad financi na jednotlivé etapy

(realizace prechazi do roku 2011), pFiprava vybérového fizeni na dodavatele
V riizné fazi pripravy je 11 bytovych domil, u ostatnich bytovych domi nebyla revitalizace projednéna.

K bodu 7: Riizné: Informaéni portial SBD, volby organii dru#stva, ........
a) Informaéni portdl SBD Trebié

Zastupci samosprav obdrZeli informaci o portilu jiz na podzim roku 2009 a znovu na této poradé:

- informaéni portal je k dispozici pro funkcionidfe SVJ i b&mé uzivateld byti (kazdy ma uréen rozsah
informaci),

- pristup do portalu je na webovych strankdch SBD Tiebié — www.sbd-tr.cz, odrazka ,,Informaéni portal,

- je tieba vyplnit piisludny formulaf a zaslat na druZstvo, poté budou uZivateli pfidéleny piihlasovaci adaje,

- uzivatel si nainstaluje pfislusny certifikat,

- na portdlu jsou k dispozici udaje: DPZ, saldo domu, vyiétovani domu, funkcionafi domu, funkcionafi
druZstva, detail prostoru, predpis prostoru, pohledavky a thrady prostoru, vyGétovani prostoru,

- bliz8i informace — pi. Schneiderovéa (568610164) nebo pi. Bendova (568610168).

b) Volby organii druzstva

V roce 2010 konéi 5-leté volebni obdobi viech organti druzstva (volebni obdobi probihd u viech organii shodné,
konéi i u ¢lent organi, ktefi byli zvoleni k pozdé&jsimu dni neZ je zaditek funkéniho obdobi), jedna se o tyto
organy:

- shromazdéni delegéti

- pfedstavenstvo

- kontrolni komise

- vybor samospravy nebo povéfeny &len samospravy

ShromaZdéni delegatt se bude konat dne 26.5.2010 v 15.00 hodin v kiné PasaZ, kde prob&hnou volby &lent
predstavenstva a kontrolni komise:

c) I-RTN

- dodavku zajistuje firma COOP THERM spol. sr.o. Jindfichiv Hradec, montaz zajistuje firma
VTK Trebit.

- pofizovaci ndklady na 1 kus I-RTN véetné montaZe 338,- K¢ bez DPH/1 ks I-RTN

- méfié - vyrobce METRA Sumperk, Zivotnost méfiée je dana Zivotnosti baterie, coZ je 10-12 let.

Odec¢ty I-RTN (indikator — rozdélovaéi topnych nakladi):

- rozdélova¢ si do paméti zapie idaj k 31.12. toho roku

- po 1.1. se provede fyzicky odeéet rozdélovade

- poté se zpracuji podklady pro vyGétovani

- naklady na rodni optho-odedet 27,- Ké bez DPH/1 ks I-RTN

- k montaZi je tfeba souhlas 75% uZzivatel bytii — uhrada z DPZ

Proveden vyklad k pasportizaci mistnosti pfi montaz I-RTN a systému korekci naméfenych hodnot rozdélovae.
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d) Nabidka pojisténi odpovédnosti v souvislosti s vikonem funkce élena orgiani spoleéenstvi vlastnikl jednotek

- pro Eleny vyboru, povéfeného vlastnika nebo éleny kontrolni komise

- vztahuje se na 8kodu vzniklou jinak neZ na zdravi, usmrcenim, pofkozenim, zni¢enim nebo pohfeSovanim véci
spocivajici ve finanéni $kodé, kterd nastala v souvislosti s vikonem &innosti Eleny organi SVJ

Pfiklad:

Pii spolutéasti 10 000.- K& roéni pojistné &ini:

Roéni pojistné za jednotlivé spolecenstvi ¢ini pii limitu pojisiného plnéni 1 000 000 Ké¢:
Podet jednotek | do20 | 21-40 | 41-60 [ 61-90 | 91-120 | 121-150| 151-200
Pojistné (K&) 4000 | 6800 | 9200 | 11200 | 12800 14 400 16 000

K bodu 8: Diskuse

a) SniZeni zéloh na teplo u revitalizovanych domi v disledku sniZeni nakladi na teplo, zvazit varianty:

Alt.€. | snizeni zaloh na teplo a de facto sniZeni predpisu najemneho,

Alt.&. 2 sniZzeni zdlohy na teplo a nasledné zvyieni tvorby DPZ - u néktervch domi se bliZi termin fixace (véru
a bude moiné provést mimofadnou splatku avéru nebo dalsi opravy bytového fondu (rekonstrukce el. rozvodi
a svétel ve spol. prostorach).

b) Digitalizace vysildni

Zahajeno vysilani — Javofice — Duplex II, Duplex III.

Je nutna Gprava STA véetné zesilovade — 10-15 tis. na STA a novy rozvod STA (ne plivodni). Pro pfijem je
nutny televizor s DBT tunerem nebo setobox.

Vysildni Kojal (Brmo) — vysila Duplex I, na podzim bude v provozu Duplex 11 a 1L

Vypnuti analogu v roce 2011.

¢) Anketa — Zelen# Gsporam

- bytovym domiim, které pozadali o zpracovani kalkulace, bude tato pfedana béhem mésice ¢ervna

- v pfipadé zijmu se zéstupci druZstva mohou zdiastnit schiize a seznamit pfitomné s kalkulaci a dotaénimi
programy.

Ctyfbytovky:

- SVI - 4byty + 4 G — zada SV, forma de minimis

- 4 bj — viechny byty ve vlastnictvi (nevznikne SVJ) — forma de minimis, poZada jeden z vlastnikii byti, dolozi
souhlasy, plnou moc od ostatnich vlastnikii, v soufasné dobé probihaji jednani ohledné formy poskytnuti
uveru

- 4 bj. — kombinované vlastnictvi SBD a vlastnici byt — forma blokova vyjimka — 30% z uznatelnych naklada,
zada a vyfizuje druZstva na zakladé souhlasu a plnych moci od vlastniki byti

d) Pozadavek SVJ Dukovanské 845 na zménu organizaéniho svstému provozné technického dseku pro SVJ
- pfidélit kazdému SV jednoho technika pro viechny zaleZitosti

- nikdo z dalsich zastupcili nemél k souéasnému stavu pripominky

- SBD zvaii zménu systému, prozatim se bude SVJ Dukovanska 845 obracet na pi. Roupcovou.

e) Revize elektrického zafizeni, havarijni sluzby VTK - pfipominky k cené

- na zdkladé vybérového fizeni revize el. zafizeni provadi firma TIPA telekom plus, a.s. Provadi revize el.
zafizeni spoleénych prostor + revizni zprava dle ceniku podle velikosti domu (ne hodinova sazba). Nasledné
zajiSt'uje porevizni opravy vietné zaplombovéni (po odstranéni vad v rozvadééi) — dle hodinové sazby.

- havarijni sluzbu zajistuje firma VTK spol. sr.o. Trebi¢. Pausdlni poplatek je stejny od roku 1998 a &ini
2,- Ké&/b.j. Havarijni sluZzbu zajist'uji pracovnici této firmy v pracovni dny, dny pracovniho klidu i ve
svatek. Jsou povinni zajistit zivadu a zabezpetit majetek proti vzniku dal3ich Skod.

f) Deratizace

- pripominky k provadéni 2x roéné, deratizace neni 2x roéné povinna, jen doporucena

- v piipadé poZadavku provadéni 1x roéné - schvélit na shromaZzdéni vlastmiki jednotek a predat zdpis a
objednavku na provozné technicky iseku druzstva

K bodu 10: Zavér
Reditel druzstva podékoval viem pfitomnym za (&ast.

Ing. Zdenék Velkrna

feditel druzstva
Zapsala: Bendova Ivana



