
[image: image1.png]SBD

Trebic



Stavební bytové družstvo Třebíč, družstvo
                      Nerudova 1190/3, 674 01 Třebíč


        IČO: 000 50 016, DIČ:CZ00050016  

Pokyny 
k provedení stavebních úprav v bytě vlastníka, 
člena Společenství vlastníků jednotek „dále jen SVJ“
A) Mezi stavební úpravy v bytech vlastníků, patří především:

1. Výměna stávajících oken za okna plastová (případně dřevěná, vyrobená z Europrofilů) – vlastník bytu oznámí statutárnímu orgánu SVJ, ohlášení stavebnímu úřadu; 

2. Vyzdění bytového jádra v původních rozměrech a dispozici – vlastník bytu oznámí statutárnímu orgánu SVJ;
3. Vyzdění bytového jádra v odlišných rozměrech a dispozici – vlastník bytu oznámí statutárnímu orgánu SVJ, provede ohlášení stavebnímu úřadu;
4. Rozšíření (vybourání) dveřního, případně jiného otvoru v panelových stěnách, event. v nosných stěnách domu, postaveného z cihel – vždy se souhlasem statutárního orgánu SVJ, je nutné stavební povolení;
5. Výměna otopných těles (radiátorů) - vždy se souhlasem statutárního orgánu SVJ, vzhledem k manipulaci s IRTN, vždy s předchozí dohodou se správcem; 
6. Satelit, klimatizační jednotka, příp. anténa na fasádě, resp. na střeše – jedná se o zásah do společné části domu, vždy se souhlasem statutárního orgánu SVJ;
7. Další stavební úpravy obdobného rozsahu výše neuvedené.

B) Povinnosti vlastníků bytů při provádění stavebních úprav v bytě
· Dodržovat pravidla pro údržbu, opravy a stavební úpravy v bytě (OZ §§ 1175, 1182, NV 366/2013 Sb., popř. čl. 8 stanov SVJ;  

· Oznámit statutárnímu orgánu SVJ (nejpozději 7 dní předem) záměr provádět stavební úpravy v bytě;  

· Podat písemnou žádost o souhlas se stavební úpravou, jestliže je nutný souhlas SVJ, viz stavební úpravy;  
· Vyvěsit (nejpozději 3 dny předem) písemné oznámení na nástěnku v domě, kde bude minimálně uvedeno číslo bytu, termín započetí a ukončení prací, rozsah úprav, případně kdy se budou provádět práce s nadměrnou hlučností;  
· V případě rekonstrukce bytového jádra v odlišných rozměrech či bourání otvorů poskytne vlastník SVJ kopii projektové dokumentace a případné stavební povolení;   

· V průběhu provádění stavebních úprav zabezpečit úklid společných části domu, likvidaci stavebního odpadu (je zakázáno využívat kontejnery na komunální odpad), zamezit poškození společných částí domu;  
· Umožnit po přechozí výzvě vstup statutárnímu orgánu SVJ do bytu ke kontrole provádění stavebních úprav;  
· Po dokončení všech prací poskytne vlastník SVJ kopii revizní zprávy elektroinstalace.
C) Zvláštní podmínky při osazování klimatizační jednotky

-
Instalace musí být provedena odbornou firmou s příslušným oprávněním, bez narušení statiky, požární bezpečnosti a hydroizolace fasády.

-
Instalace klimatizace představuje zásah do společných částí domu (zejména fasády, balkónů, lodžií, střešních konstrukcí, elektroinstalace) - mohou být instalovány pouze se souhlasem společenství vlastníků jednotek/představenstva bytového družstva (dále jen „vlastník domu“).

-
Venkovní jednotka musí být umístěna tak, aby:

  


- nezasahovala do společných komunikačních prostor,

   


- nebyla vizuálně rušivá,

  


- neohrožovala bezpečnost osob a majetku.
-
Jednotka nesmí překračovat přípustné hygienické limity hluku, zejména v noční době.

-
Kondenzát musí být bezpečně odváděn do kanalizace nebo odpařován.
-
Žadatel zajistí pravidelnou údržbu zařízení a předloží na vyžádání potvrzení o provedeném servisu.

-
V případě oprav, rekonstrukce nebo zateplení fasády je žadatel povinen na vlastní náklady jednotku dočasně demontovat a následně uvést dotčené místo do původního stavu.

Po obdržení souhlasu SVJ je stavebník povinen, v případě stavebních úprav, uvedených v bodu A odst. 1., 3. a 4. ohlásit dle stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, provádění těchto stavebních úprav příslušnému stavebnímu úřadu, eventuelně požádat o stavební povolení. 
Vzor ohlášení stavebních úprav v bytě a tyto pokyny jsou zveřejněny na www.sbd-tr.cz, sekce Formuláře zápisu a žádosti.
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