S B D Stavebni bytové druzstvo Trebic, d[uistvo
Trebic¢ Nerudova 1190/3 PSC 674 01

Zapis
z porady statutarnich zastupci SVJ
ve spravé Stavebniho bytového druzstva Trebic¢, konané dne 12.4.2023
Utast: na poradu bylo pozvano 236 zastupcti SVJ, bylo piitomno 106, tj. 45 %

K bodu 1: Zahajeni
Poradu ptedsedl zahajil Ing. Zdenék Veskrna, feditel druzstva. Ptivital pfitomné zastupce domut a zastupce SBD
Ttebic. Program jednani obdrzeli v§ichni na pozvankach.

. Zah3jeni

. Zprava o hospodaieni SBD Trebic

. Hospodateni SVJ, stavy DZ, pohledavky

. Vyuctovani sluzeb za rok 2022

. Pfepocty thrad za uzivani bytt od 1.7.2023, valorizace odmeény spravce

. Datové schranky SVJ

. Dota¢ni programy - BDBB, Nova zelena isporam (zatepleni, fotovoltaické systémy, solarni ohiev)

. Razné: informace o spotiebé¢ tepla a teplé vody, elektronické doru¢ovani pisemnosti, informacni portal, evidence
skute¢nych majiteli

9. Zavér
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K bodu 2: Zprava o hospodai‘eni SBD Tiebi¢ k 31.12.2022
Schvaleni fadné ucetni zavérky druzstva:
- Projednani v kontrolni komisi
- Projednani v pfedstavenstvu druZstva
- Schvalni Géetni zavérky na shromazdéni delegath
- Vyporadani vysledku hospodatreni — rozdéleni zisku
- Zvefejnéni Gcetni zadvérky

Hlavni ¢innosti:
- sprava vlastniho bytového fondu
- sprava pro 235 spolecenstvi vlastnikil
- provoz arealu Hrotovicka
- provoz ubytovny — Revoluéni
- zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim
- vykon funkce statutarniho organu v SVJ

Hospodareni druzstva k 31.12.2022

- Planovany zisk 268 000,00 K¢
- Skutecnost pied zdanénim 980 442,50 K¢
- Dan z pfijmi pravnickych osob 420 820,00 K¢&
- Zisk po zdanéni 559 622,50 K¢

K bodu 3: Hospodareni SVJ, stavy DZ, pohledavky
3.1 Udetni zavérka za rok 2022
- SVIJ je samostatna pravnicka osoba a ma povinnosti vést ucetnictvi za ucetni jednotku, touto ¢innosti mize
povéfit jinou osobu, touto ¢innosti muize povérit jinou pravnickou ¢i fyzickou osobu
- SVIJ spadaji do kategorizace mikro téetni jednotky (UJ), netyka se jich audit, ani vyroéni zprava
- Ugetni zavérka je komplexni pohled na spoleGenstvi vlastnikii a poskytuje informace pro ekonomicka
rozhodovani SVJ
- Nedilnou soucast ucetni zavérky tvoti vykazy ve zkrdceném rozsahu:
- Rozvaha ve zkraceném rozsahu
- Vykaz zisku a ztrat ve zkraceném rozsahu
- Ptiloha
- Zprava o hospodateni SVIJ

Povinnosti spojené s ucetni zavérkou:
- Okamzikem sestaveni je pfipojeni podpisového zaznamu statutarniho organu
- Utetni zavérku a vyporadani vysledku hospodafeni schvaluje shromazdéni vlastniki
- Zvefejnéni Ucetni zaveérky
- Uschova tgetni zavérky



Doba tischovy pocinaje koncem ucetniho obdobi, kterého se tykaji doklady

10 rokd ucetni zavérka
5 rokt ucetni doklady, u€etni knihy, inventurni soupisy, uctovy rozvrh, piehledy
45 roku mzdové listy (nové od 1.1.2023)

Zvetejnéni ucetni zavérky SVJ
- Zakon 221/2015 Sb. — povinnost pro SVJ zvetejnit ucetni zavérku ulozenim do sbirky listin
- Termin zvefejnéni: ucetni jednotky bez povinného auditu do 30 dnti od schvaleni, nejpozdéji do 12 mésict
od rozvahového dne, bez ohledu na to, zda byly ucetni zdznamy schvaleny

3.2 Dani z pfijmu spolecenstvi vlastniktu
SVJ ma vyjimku z povinnosti podat ptihlasku k registraci DPPO, podava ptihlasku do 15 dnl ode dne, kdy zaéne
vykonavat ¢innost, ktera je zdrojem piijmi nebo za¢ne pftijimat piijmy, pokud nema pouze piijmy:

- které nejsou predmétem dané

- které jsou od dané osvobozené

- znichz je dan vybirana srazkou podle zvlastni sazby dané

Ptijmy, které nejsou predmétem dang:
- Prispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku
- Dotace
- Uhrady za plnéni spojena s uzivanim jednotek
- Piijmy z pojistného pInéni z pojisténi domu sjednaného spolecenstvim

Uroky z bankovnich 6éti SVJ podléhaji zvlstni sazbé dané ve vysi 19 % - srazku dané provadi banka

Ptedmétem dan€ z ptijmi SVJ jsou:
- Sankce za neplnéni povinnosti vlastnikl jednotek a sankce zaplacené tretimi osobami

SVIJ neni vetejné prospésnym poplatnikem (do r. 2013 bylo poplatnikem, ktery nevznikl za i¢elem podnikani) —
nemuze snizovat zaklad dané o urcené castky dle § 17a odst. 2 pism. e) ZoDP

SVJ neni povinno podat daiiové pfiznani, pokud ma pouze:
- pfijmy, které nejsou pfedmétem dan¢
- pfijmy od dan¢ osvobozené
- pfijmy, z nichZ je dan vybirana srazkou podle zvlastni sazby dané
SVJ nema povinnost sd¢lit spravei dané, ze mu nevznikla daiova povinnost k dani z piijmu PO

Daiiové priznani z pfijma PO bylo v roce 2022 vyhotoveno 31 DP, podano DS 24 podani a 7 podani bylo
odeslano e-mailem k odeslani DS.

Pi{jmem SVJ neni:
- Néijemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu
- Uroky z prodleni placené SVJ z téchto najmi
Je to ptijem clent spoleCenstvi vlastnikd a podléha dani z piijmu fyzickych osob

Povinnosti SVJ v tomto pfipadé je:
- Ptedéni dokladt o vysi pfijmt z t€chto prondjmu (ptevod do DZ)
- Pfiznéni a zaplaceni dan€ srazkové (vyplata na Gcet vlastnika)

3.3 Shromazdéni vlastnikt jednotek musi projednat a schvalit
- Hospodateni SVJ za uplynuly rok
- Schvaleni Getni zavérky a vyporadani vysledku hospodateni
- Rozpocet na pfisti rok véetné planu oprav

3.4 Tvorba a derpani DZ za rok 2022 za SVJ celkem

Stav k 1.1.2022 179 284 121,39
Tvorba 123 793 737,54
Cerpani 101 199 221,48
Stav k 31.12.2022 201 878 637,45

Primérna fadna tvorba DZ v roce 2022 ¢inila 11,96 K&/m2 plochy dle SVP, tvorba véetné splatek avéri ¢inila
19,43 K¢&/m2 plochy dle SVP.

Pouziti dlouhodobé zélohy
- Provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné¢ zmény spoleénych ¢asti domu
- Revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarni zatizeni, hromosvodt, rozvoda
energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a podobné
- UdrZba pozemku




3.5 Uvéry na revitalizace bytovych domi
Celkova vyse avért k 31.12. 2022 ¢inila 208 139 878,19 K¢&.
Konec fixace urokové sazby v roce 2023:

- 148 Spojencii 872-4

- 308 Racerovicka 782-5

- 418 Piedin 249

Konec splatnosti uvéru v roce 2023:
- 309 Racerovicka 778-81
- 324 Pribyslavice 194-5
- 383 Petrovice 121
- 613 Dukovanska 845
- 615 Na Svahu 901-3
- 626 Dukovanska 990
- 636 Novodvorska 1067-8

Doplaceni tivéru bez sankci Ize pouze v ptipadé skonceni fixace urokové sazby. Zastupci uvedenych domd, kde
v roce 2023 konéi fixace budou informovani o moznosti doplaceni tvéru. U SVJ, kde kon¢i uvér, bude dohodnuta
fadna tvorba DZ.

Dodrzovani podminek uvérovych smluv
- Zustatek penéznich prostfedkid nesmi klesnout pod trojnasobek mési¢ni anuitni splatky
- Neptekroéeni % dluzniki uvedeného v uvérové smlouvé
- Ptedlozeni ptipadnych zmén stanov
- K 31.3. kazdého roku ptedkladat Gi¢etni vykazy, DZ (rozbor tvorby a Cerpani, dalsi investice, revize, drobné
opravy), piijem dotaci a zmény vlastnik

Dotace k 31.12.2022 v tis. K¢&:

Panel IPRM ZU IROP BDBB Celkem
Vyse dotace 21 345 33163 19 929 12 527 42 151 129 115
Pocet SVJ 21 18 11 10 16 76
3.6 Pohledavky k 31.12.2022 v K¢
Roc¢ni predpis thrad za v§echna SVJ 229 420 888,00
- Pohledavky k 31.12.2022 705 750,00
- % pohledavek z celkového predpisu: 0,31 %
- ztoho:
- 180 dni po Ihite splatnosti 12 dluznika 74 125
- 360 dni po lhite splatnosti 5 dluznikt 44 101
- Dluhy starsi 5-ti let 14 dluznika 612 590
- Suma pohledavek nad 20 000,- K¢ k 28. 2. 2023 764 322

(pocet dluznikt: 17)

Vymahani pohledavek
- Vymahani se fidi: zakonem 99/1963 Sb., obcanskym soudnim fadem, zakonem ¢&. 182/2006 Sb.,
o Upadku a zplsobech jeho feSeni — insolvenénim zakonem, zakonem ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti — exekuénim fadem a zakonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, vse
v platném znéni.

Komplikace pfi vymahani
- Insolvence
- Oddluzeni — osobni bankrot (dluznik uhradi po dobu 5 rokti min. 30 % dluhu, zbytek prominut)
- Konkurz — zpenézeni veskerého majetku

Postup pti vymahani
Druzstvo na zakladé ptikazni smlouvy o spravé zasila dluznikim upominky, v pfipad€, ze dluh nebude
uhrazen, informuje ¢leny statutarnich organt
- Postup SVIJ pii vymahani pohleddvek — jednani s vlastnikem, platebni rozkaz, exekuéni prikaz (na mzdu,
socialni davky, dichod, majetek apod.)
- Statutarni organ je odpoveédny za skody zplsobené spolecenstvi, tedy i za ptipady, kdy nebude pii zjisténi
dluhu s vlastnikem okamzité jednat

Na pohledavky vlastnikii a najemct byt bylo z preplatkl pfi vyaétovani sluzeb uhrazeno 66 991 K¢.



3.7 Rozpocet spolecenstvi vlastniki jednotek
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu SVJ jsou soucasti stanov SVJ. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni
vlastniktl jednotek, navrh predklada statutarni organ spolecenstvi.
Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
- Rozpocet Dlouhodobé zalohy slouzici jako dlouhodoby finanéni zdroj na velké opravy, modernizace
a rekonstrukce spoleénych ¢asti, revize a na potizeni majetku do vlastnictvi SVJ — nevycCerpané ziistatky se
prevadéji do dalsich let
- Rozpocet nakladii nehrazenych z dlouhodobé zalohy, tzv. Kratkodoba zaloha, kterymi jsou zejména:
pojisténi domu a pozemku, odmény ¢lenti organt spolecenstvi, odména osoby zajist'ujici nékteré ¢innosti
spravy domu a pozemku, vedeni Gcetnictvi, ostatnich (bankovni poplatky, poplatky SIPO apod.) — rozdily
zvyactovani se zuctuji s dlouhodobou zalohou (uréena k thradé ndkladi nehrazenych
z dlouhodobé zalohy)

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, navrh piedklada statutarni organ spolecenstvi.
Podklady pro sestaveni rozpoctu jsou rozpis zictovani kratkodobé zalohy a zprava o hospodareni, které se predavaji
soucasné s ucetni zavérkou nebo s vyuétovanim sluzeb.

Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku - kratkodoba zaloha
- Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité uréené shromazdénim -
§1180, odst. 2 NOZ

- Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou - §§12 a 17 naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.:
- Néklady na odméiiovani ¢lenti vyboru
- Néklady na vedeni G¢etnictvi
- Naklady na vlastni spravni ¢innost dle stanov
- Néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl
- Naklady na rozic¢tovani a vytctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni

odectu hodnot z pomérovych métidel vody a ze zafizeni slouzicich k rozaétovani nakladii na teplo

- Naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost
- Naklady kancelate osoby odpoveédné za spravu domu a pozemku
- Naklady spojené s poskytovanim pravnim sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku

Zalohovy ptispévek (kratkodoba zaloha) na spravu domu a pozemku se po skonceni kalendainiho roku vypotada
s dlouhodobou zalohou dle Stanov.

3.8 Odmeény statutarnich organii, dohody o provedeni prace

Druzstvo zajist'uje v ramci spravy spoleéenstvi vlastnikti zpracovani mezd pro SVJ:
- odmény odmén statutarnich organi — 1 SVJ
- dohody o provedeni prace — 216 SVJ

Cinnosti pfi zpracovani dohod o provedeni prace
- Vyhotoveni dohod o provedeni prace
- Vypocet, odvod dané, odvod na jednotlivé ucty dohodaia — dle frekvence vyplat
- Prihlaska a ctvrtletni odvody zakonného pojisténi Kooperativa — Ctvrtletné
- Zpracovani priznani srazkové dan¢ z piijmi FO za SVJ — 1x ro¢né
- Vystaveni potvrzeni o piijmu pro jednotlivé dohodéie — 1x ro¢né

Piehled limitd pro odvodové povinnosti

DPP Odmény

Dan z pfijmu FO 15% Dan z ptijmu FO dle vyse

Srazkova dan do 10 000 K¢ Srazkova dan do 3999 K¢

Zalohova dann nad 10 001 K¢ Zalohova dan od 4000 K¢ ze zékladu dané
Zdravotni pojisténi 0 Zdravotni pojisténi vzdy 45% 9% SVJ
Socialni pojisténi 0 Socialni pojisténi nad 4 000 K¢ 6,5% 24,8% SVJ

Nad 10 000 K& odvod ZP i SP

Druzstvo provedlo vyuUétovani dan¢ vybirané srazkou (dohody o provedeni prace) pro 216 SVJ sterminem do
3.4.2023. V prubehu roku probihaly kontroly VZP u 10 SVJ, bez zavad z titulu vedeni evidence a odvodl spravcem.

Vzhledem k odpovédnosti ¢lent statutarnich organt SVJ, druzstvo doporucuje tvorbu na OPN nebo odmény stanovit
ve vysi cca 100 — 150 K¢/BJ/M.

Vypléaceni odmény za mimotadné prace provadéné pro dim, proplaceni paragonti
- omezeni proplaceni paragond a vyplaceni DPP na pokladné druZstva, doporucuje se zasilani na tcet
funkcionafe SVJ
- odmény za mimotadné prace (malovani, uklid, seceni travy, drobné opravy), nakupy (telefony, PHM, tonery
apod) projednat a schvalit na shromézdéni a uvést v rozpo¢tu



3.9 Nabidky bankovnich ustavii na zhodnoceni finanénich prostiedki spole¢enstvi

V soucasné dobé jsou sporici ity SVJ u 7 bankovnich ustavi:

CSOB as.
- bézny ucet urok 0,02 % p.a.
- spotici ucet urok 4 % p.a. na dobu 3 mésict, bez limitu, jednodenni vypovédni lhiita

Komer¢ni banka a.s.
- bézny ucet 0,0 %
- terminované vklady a spofici ucty vzdy individuaIné s kazdym SVJ

Ceska spofitelna a.s.
- vkladovy ucet: 1 mésic, urokova sazba 3,2 % p.a.
3 mésice, urokova sazba 3,4 % p.a.
6 mésict, urokova sazby 4,2 % p.a.
12 mésict, urokova sazby 4,2 % p.a.
- Urok je pripsan po ukonéeni vkladu, bez sankce lze vybrat az 25 % ¢astky mimo tro¢ené obdobi

MONETA Money Bank
- bézny ucet urok 4,2 % p.a.
- spotici ucet urok 4,7 % p.a. bez vypovédni lhiity
od 11.4.2023 opét urok 5,2 % p.a., bez limitu, jednodenni vypovédni lhtita

V pfipad€ zajmu o vySe uvedené zhodnoceni finan¢nich prostiedki SVJ se obrat’te na Be. Janu Roupcovou, vedouci
ekonomické useku.

K bodu 4: Vyuétovani topné sezony 2022
4.1 Celkovy piehled nakladi v tis. K&

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Vytapéni 40 464 39 286 33385 34 932 33972 37125 37 064
Tepla voda 34 926 31919 31288 29 691 29 428 29772 30 663
Studend voda 28 700 27 412 26 968 25116 23815 23199 23 378

El. spol.prostor 3 849 3729 3584 3089 2726 2612 2 485
Vytahy 2778 2 458 2 368 2108 1886 1685 1674
Uklid 4693 4 302 3923 3075 2278 1588 685
Internet 33 30 27 30 15

- Tabulky s naklady pro jednotlivé bytové domy jsou zvefejnény na webovych strankach druzstva — informace
— technicka oblast
- Prehled cen energii od 1.1.2023 je na webovych strankach druzstva — informace — technicka oblast

4.2 Terminy:
- Dle § 7 zakona 67/2013 Sb., musi poskytovatel sluzeb dorucit vyactovani pifjemci sluzeb nejpozdé€ji do

4 mesict od skonceni zaétovaciho obdobi (30.4. nasl. roku).

- Predani vyuctovani na bytové domy 20.4.2023
- Pfipominky k vyuctovani do 20.5.2023
- Odeslani preplatkt do 31.5.2023
- Uhrada nedoplatktl do 31.7.2023

K bodu 5. Pitepoéty uhrad za uZivani byta od 1.7.2023, valorizace odmény spravce
- Hromadny ptepocet zalohovych plateb jednotlivych bytovych domi nebude provadén
- Zvyseni zaloh u bytt, kde byly nedoplatky vyssi nez 5 000 K¢
- Individualni zmény zaloh dle pozadavku vlastniki nebo SVJ- zmény piedloZit nejpozdéji do 19.5.2023

Zvyseni odmény za spravu k 1.7.2023

- Rok 2020 3,2%
- Rok 2021 3,8%
- Rok 2022 151%

- Celkovy nartst 22,1 %

Stavebni bytové druzstvo Ttebi€, druzstvo, mad uzavieno se spolecenstvim prikazni/mandatni smlouvy v platném
znéni o spravé spolecnych casti Vaseho domu. Smlouva byla projednana a schvalena na shromazdéni vlastnikd
jednotek vcetné vyse odmény a podminek jeji valorizace (... smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén
zvysit vysi odmeény s ohledem na mozny rust cen a miru inflace, ...). Neni tedy nutné valorizaci schvalovat na
shromazdéni vlastnikd jednotek, vlastniky byt pouze seznamite s novou vysi odmeény na shromazdéni.
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Nova vySe odmény spravce bude ¢init od 1.7.2023:

K¢ bez DPH K¢ vé. DPH
BJ véetné sluzeb 208,- 252,-
B bez sluzeb 171,- 207,-
NJ garaze 28,- 34,-
NJ garazové stani 32,- 39,-

Dodatky pifikazni/mandatni smlouvy s novou odménou sprivce obdrzite spoleé¢né s vyuétovanim nebo samostatné
postou. Zadame o podepsani a vraceni zp€t na adresu druZstva nebo osobné do kanceléie ¢. 105 do 31.5.2023.

Shrnuti ptipravovanych tiprav tihrad za uzivani byt od 1.7.2023
- Odména spravce
- Pojisténi domu
- Odecty pomérovych métidel
- Zalohy na uklid
- Ostatni dle pozadavkid SVJ a vlastnikl byt

Nové predpisy thrad se zménami budou pfedany vSem vlastnikiim byt nejpozdéji do 15.6.2023.

K bodu 6. Datové schranky SVJ
Souvisejici pravni predpisy
- Zakon ¢. 300/2008 Sh., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt platny od 1.7.2009
- Novela ¢. 261/2021 Sb., uc¢inna od 1.1.2023 — povinn¢ zfizena DS pro vSechny pravnické osoby zapsané ve
vetejném rejstiiku veetné SVJ, také vSechny podnikajici fyzické osoby
- Ptfedpoklada se navrh novely zakona, kterd ma zajistit vét§i ochranu osobnich udaji majitelim DS (nyni
seznam schranek se v§emi informacemi, pouze udaje nezbytné nutné)

Datova schranka (dale jen DS)

- Elektronické lozisté urcené ke komunikaci s orgény vetejné moci (bezplatn¢), s pravnickymi a fyzickymi
osobami (placené) 5

- Ztidilo Ministerstvo vnitra do 31.3.2023, provozuje Ceska posta s.p.

- SVJ ma zfizenou jednu DS, pfihlasovaci udaje byly zaslany vSem ¢lentim statutarniho organu

- Schranka je zpfistupnéna okamzikem ptihlaSeni opravnéné osoby, nejpozdéji 15 dni od doruceni
pfistupovych udaji, po dobu existence SVJ DS zrusit nelze

- Konec ¢lenstvi v organu — piihlaSovaci tidaje budou automaticky zruSeny, novym ¢leniim organt piijdou
prihlaSovaci udaje

Komunikace datovou schrankou
Organ vetejné moci — SVJ - vS§echny dokumenty
SVJ] — Organ vefejné moci - FU - povinné
- Krajsky soud (zavérky, zapisy do rejstiiku,
konverze dokument)

-ZP, CSSZ
- Ministerstva — dotace
-SVJ — PO, podnikajici FO - Placené PDZ (10K¢/DZ)

Doruceni a odeslani datové zpravy DZ

- Vyhodou je rychlost dodani zpravy, zprava je dodana okamzite, prokazatelnost odeslani - dorucenka

- doruceni DZ piihlaSenim osoby opravnéné ke ¢teni DZ, uplynutim 10 dnii od dodani (fikce doruceni)

- Notifikace o pfijeti zpravy — e-mailem, ptilohy — omezena velikost 20 MB

- DZ se po 90 dnech od doruceni z datové schranky mazou, je mozné vyuzit placené sluzby datového trezoru

- Konverze — pievedeni dokumentu z listinné podoby na elektronickou a naopak, provadi Czech point,
advokati, poplatek 30 K¢ za kazdou stranu, zaruCuje pravni vahu jako originalni dokument, dokument je
predan na datovém nosiéi, nebo nahran do elektronické ischovny.

Kdo ma ptistup do DS
- Opravnéna osoba
- vzdy ¢lenové statutarniho organu, nelze pridat/ubrat
- opravnéni: odesilat, pfijimat DZ, mazat, nastavit administratora, poveétené osoby
- jedine¢na pristupova prava, neméla by se predavat nikomu jinému
- Administrator
- nepovinna, fyzicka osoba
- opravnéni: ziska pravo sama ziizovat dalsi poveétreni osoby, podle nastaveni opravnéné osoby
- Povéfena osoba
- nepovinna
- opravnéni: podle nastaveni opravnéné osoby




Zajisténi spravy DS druzstvem (170 SVJ)

*  Veskera odpovédnost za spravu DS, kontrola SD minimalné 1x tydné

*  Povéfena osoba — G¢etni SVJ na zakladé¢ plné moci, smlouva o obsluze DS mezi SBD a SVJ

*  SVJ muze nahlizet do DS, nebude samo odesilat DZ, pouze prostfednictvim druzstva

*  Druzstvo odesila a vyfizuje vSechny DZ v rozsahu svych kompetenci stanovenych ve Smlouveé
o spravé, ostatni ptijaté DZ pteda bez zbyte¢ného odkladu k vytizeni SVJ, kontaktni osob& na e-mail

*  Uchovani zprav po zakonné lhité 90 dni bez aktivace datového trezoru

* Cena za spravu DS je stanovena ve vysi 150 K¢ + DPH 21 % mési¢né

Zajisténi spravy DS SVJ (65 SVI)

* SVl ptebira veskerou odpovédnost za spravu DS

e SVJ obdrzi od druzstva elektronickou postou soubory k odeslani DS se jménem adresata, zajisti
spravné odeslani v ur¢eném terminu (vyictovani dané vybirané srazkou, pfiznani k dani z piijmu
PO, listiny na KS Brno aj.)

*  Pokud SVJ obdrzi zpravu, je jeho povinnosti ji pfedat odpovédnym zaméstnancim druzstva

*  SVIJsi zajisti uchovani zprav po zakonné lhite

» Dohoda o obsluze DS mezi SBD a SVJ

K bodu 7. Dotaéni programy — Nova Zelena usporam, BDBB
7.1 Regenerace 2022

Druh Pocet akci Naklad mil. K¢ Ziskana dotace mil. K¢
Piistavby lodzii sanace 5 33,302

Nova zelena usporam 5 27,458 4,964

Bytové domy bez bariér 5 37,598 15,441

Celkem 15 98,357 20,405

7.2 Nova zelené usporam 2023
MZP CR vyhlasilo ,,Vyzvu k predkladani zadosti o poskytnuti podpory v ramci programu NZU.

Cislo vyzvy: 2/2021

Alokované prostiedky: 5 000 mil. K¢

Zahéjeni ptijmu zadosti: 12.10.2021

Ukonceni ptijmu Zadosti: 30.06.2025, nejpozdéji do vycerpani alokace

Pii{jem zadosti o dotace v programu NZU bude ukonc¢en k datu 30.06.2023.
Od data 1.9.2023 bude zahéjen pfijem v ramci novelizovanych podminek NZU, kterda ma ptinést zvySeni podilu
dotaci, zjednoduSeni programu a zvyhodnéni nizkopitijmovych domacnosti.

FVT systémy:
Vyhlagka ¢. 408/2015 Sb., o pravidlech trhu s elektiinou, ve znéni vyhlasky 404/2022 Sb.

Zakon 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni zdkona 19/2023 Sb.

Byla zvysena hranice nutnosti licence na vyrobu elektiiny ve vyrobnach elektfiny s instalovanym vykonem nad
50 kW.

Sklada se z FV panelt, stiidace (ménice) a baterie.

Perfektni vykon 1 kWp vyrobi v priméru 1 MWh za rok (cca 6,1 m2 plochy paneltl, béZzny rozmér paneli
175*110 cm — 1,925 m2, 210*113 cm - 2,373 m2)

Uvadéna navratnost 7-10 rok

Dosud nejsou dostatecné presn¢ definovany pravidla sdileni.

Sdileni elektfiny je mozné pouze v jednom bytovém domé pod jednim hlavnim domovnim vedenim, kterym je objekt
pripojen do vefejné distribucni sité (obvykle jeden vchod, popiipadé vice vchodl v zavislosti na zplisobu pfipojeni
k vetejné distribuéni soustavé). V BD s vice vchody a vice ptipojnymi skiinémi z vefejné sité je povazovan za
spole¢ny zdroj vyrobny takovy, ktery je pfipojen jednotlivé do kazdého domovniho vedeni samostatné pro kazdy
vchod.

Ptiloha ¢. 1 zapisu — Informace o FVE pro bytové domy

7.3 BDBB 2023

V ramci dotaéniho programu byly podany celkem &tyti Projekty.

Tti Projekty prosly uspésn€ hodnocenim forméalnich naleZitosti a ptijatelnosti, z nich dva projekty byly doporuceny
k poskytnuti dotace v ramci programu BDBB, jeden projekt byl zafazen do nahradnich Projektt. Jeden projekt nebyl
doporucen z diivodu nespInéni podminek zadosti (nedolozeni jednoho dokumentu).

Domy cekaji na vydani ,,Registrace akce™ se stanovenim podminek pro dal$i postup (dolozeni Dopliujicich
nalezitosti k ,,Rozhodnuti o poskytnuti dotace). Registrace Poté bude vydano ,,Rozhodnuti o poskytnuti dotace*.



K bodu 8. Riizné
8.1 Smérnice o energetické i¢innosti EED
Dne 11.12.2018 byla vyhlasena Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2018/2002, kterou se méni smérnice 2021/27/EU, o energetické ucinnosti.
Smérnice mimo jiné:
- PoZaduje zvySovani informovanosti vSech ob¢anii Unie ohledné energetické naroc¢nosti budov
- Chce posilit prava spotiebiteltl na piesné, spolehlivé, jasné a véasné informace o jejich spotiebé energie
- Zavadi dalkové méteni energii, a tim i Cast&jsi sledovanost spotieby

Implementace Smérnice EED do legislativy CR:

Zména zdkona 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni zakona ¢. 3/2020 Sb.

Od 1. 1. 2022 je povinné osazovat pouze métidla (VDM) a zafizeni (I-RTN) s dalkovym odeétem, od 1.1.2027 se
budou uz vyhradné pouzivat méfidla a zafizeni s dalkovych odectem.

Zména vyhlasky 269/2015 Sb., o rozuétovani nakladu na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni
vyhla§ky 376/2021 Sb. (h¢innost od 2.11.2021)
Ve vytaétovani musi byt uvedena fada novych udaji, dle této vyhlasky bylo provedeno vytuctovani za rok 2022.

v

Zmeéna zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
Suzivnim byth a nebytovych prostort vdomé& sbyty, ve znéni zdkona ¢. 424/2022 Sb.
Tento zakon upiesiuje formulaci pojmi jako je zjisténa spotieba, dalkoveé odecitatelné métidlo (VDM) nebo dalkovée
odecitatelné zafizeni (I-RTN), dale pfinasi zmény v Cetnosti informovani o spotiebé.

Zakon dale stanovuje pro poskytovatele energetickych sluzeb (konecného zakaznika — v nasem ptipadé SBD Tiebic)
povinnost informovat ptijemce sluzeb (kone¢ného uzivatele — vlastnika bytu) o jeho spotiebé tepla a TV (§ 8a -
»Informace o spotfebé®). To znamena nejen v rdmcei roéniho vytétovani, jako je doposud, ale nové musi byt vlastnik
bytu o své spotieb¢ informovan kazdy mésic, aby byl pfipadné schopen svou spotiebu ovlivnit.

Termin podavani Informace o spotiebé je povinny od 1.1.2027, v ptipadé€, Ze jsou jiz osazena dalkové odecitatelna
mefidla/zatizeni pak od 1.1.2024.

Pro splnéni povinnosti dle § 8a vSak neni mozné provadét odecty stavajicim zplisobem a je nutné instalovat sbérnice
dat, které budou odesilat data pfimo na server rozactovatele.

Informace o spotfebé bude poskytovana rozictovatelem piimo piijemcim sluzeb (vlastnikiim) prostfednictvim
infoportalt. Diky infoportdlim ma poskytovatel energetickych sluzeb i pfijemce sluzeb po cely rok ptehled
o spotiebach tepla, TV a SV a funkénosti métidel.

SBD Tiebic pouZiva v soutasné dob¢ dva systémy:
- Systém firmy ista Ceska republika se sbérnici Memonic a portalem ista 24 CZ

- Systém firmy COOP THERM se sbérnici CRS B COMBI a portilem Sluzby CRS

Vyuctovani je provadéno:

Systém BD BJ VDM BD se sbérnici Sbérnice

ista 146 4854 8649 100 165

COOP 19 515 843 1 1
165 101 166

Znamena to tedy, ze do 31.12.2026 musi byt instalovany sb&rnice dat ve zbyvajicich BD, protoZze mési¢ni odecty
provadéné pochtiznym zplisobem jsou nerealné.

Néklady na montaze radiovych modulii a sbérnic budou hrazeny z DZ, naklady na portalové sluzby hradi vlastnici
byti, budou navedeny do ptedpisu uhrad OPN odecty.

8.2 Elektronické dorucovani pisemnosti
- Pro zkvalitnéni a zrychleni komunikace druzstvo pfistoupilo k moznosti elektronického dorucovani
pisemnosti
- Je nutny souhlas vlastnika/spoluvlastnikii/ndjemce bytu s elektronickym doru¢ovanim pisemnosti ze strany
spolecenstvi vlastnikd i spravce
- Souhlast bylo vraceno 3 696:
- 3 216 emailovych adres bylo zavedeno do systému jako preferovany kontakt, 2 DS
- 480 formulaifi bylo vraceno k doplnéni spolecné s vyuctovanim sluzeb — chybi
podpisy spoluvlastnikii byt
- Byla provedena zkouska odeslani na preferované e-mailové adresy
- Vyuctovani sluzeb za rok 2022 bylo odeslano na preferované kontakty tj.:
- ¢ast na 3 216 e-mailovych adres,
- ¢ast predana v obalkach do postovnich schranek,
- ¢ast byla zaslana na korespondenéni adresu uvedenou v seznamu ¢lenti
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Preferované kontakty budou vyuzivany ptfi komunikaci — vyactovani sluzeb, moznost zasilani pozvanek,
RMZ, a dalsi. Je nutné sdélovat spravci zmény e-mailovych adres — kancelar ¢. 101, 102

8.3 Evidence skute¢nych majiteli

Zakon ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitelti, zavedl povinnost evidence skute¢nych majitelti pro
pravnické osoby, SVIJ vsak tuto povinnost nemelo

Novela vyse uvedeného zakona ¢. 245/2022 Sb. zavedla s u¢innosti od 1.10.2022 evidenci skute¢nych
majiteld i u SVJ

Do evidence skuteénych majiteld se automaticky propisi ¢lenové statutarniho organu, nebo osoba, kterad
statutarni organ zastupuje (to se tyka napf. situaci, kdy BD plni funkci pfedsedy SVJ)

8.4 Informacni portal

Informacni portal slouzi k informovanosti jak ¢lenti statuarniho organu spolecenstvi, tak ¢lend spolecenstvi
ve spraveé druzstva

Ke vstupu na portal jsou nutné piihlaSovaci udaje, které funkcionafi i ¢lenové spolecenstvi obdrzi po
vyplnéni formulate ,,Zadost o piistup do sluzby Informaéni portal SBD Tiebi¢“

Zveiejnéné informace pro Cleny statutarniho orgadnu SVIJ: ptedpis thrad uzivatele, pohledavky a uhrady
vSech uzivatelt, zapisy ze schizi, dokumenty domu (stanovy), detail domu (smlouvy, faktury, prezence),
saldo domu (ptehled plateb), ptedpisy domu, vyictovani domu, piijcky domu, vykaz domu, revize domu,
uzivatelé prostor, bankovni vypisy.

Probéhla nazorné ukéazka

8.5 Byty ve spravé SBD Tiebi¢ k 1.1.2023

Pocet byti ve spraveé k 1.1.2023 6 487
- z toho ve vlastnictvi druzstva 513
- z toho ve sprave druzstva 5974
Zadosti na prevody byti do vlastnictvi na rok 2023 106
ztoho ptevod 21 byt jiz zapsany v KN
SV1J ve spravé druzstva k 1.1.2023 235
4 bj ve vlastnictvi (nevznika SVJ) 40
Piivodnich druzstevnich domi 19
z toho planovany vznik SVJ v roce 2024 3

8.6 Volby statutarniho orgdnu SVJ

V leto$nim roce konci volebni obdobi statutarnich orgdnu u 51 SVJ

Upozornéni SVJ obdrZelo spolecné s ticetni zavérkou

Do konce volebniho obdobi je nutné svolat shromazdéni a zvolit ¢leny statutarniho organ na nové volebni
obdobi

Volba miize byt provedena i pted ukoncenim volebniho obdobi s u¢innosti od data konce volebniho obdobi
Vzory zapisu i pozvanek jsou na www.sbd-tr.cz

V piipadé zmény poctu ¢lenti organi je nutna zména stanov, zména stanov musi byt v programu a piilohou
pozvanky (doptedu kontaktujte pi. Bendovou)

Original zapisu véetné pozvanky a prezence piedejte do pi. Bendov4, kancelar ¢. 105

9. Zavér
Ing. Zden€k Veskma, feditel druzstva podékoval pfitomnym za jejich Gcast.

Ing. Zden¢k Veskma v.r.
feditel druzstva

Zapsala: Bendova Ivana


http://www.sbd-tr.cz/

Ptiloha €. 1 - Informace o podminkach zFizeni fotovoltaiky pro bytové domy

Energeticky regulaéni ufad (ERU) vydal na svych webovych strankach navod, jak a za jakych podminek je mozné
sdilet elektrickou energii vyrobenou v bytovém domé mezi jednotlivé bytové jednotky. Sdileni elektfiny v ramci
bytového domu je umoznéno novelou vyhlasky ¢. 408/2015 Sb., o pravidlech trhu s elektiinou, ve znéni vyhlasky ¢.
404/2022 Sb., kterou ERU provedl v lofiském roce. Novela vstoupila v platnost k 1. 1. 2023.

Zavadéni komunitni energetiky v CR

Ceska republika téZce zaostava v implementaci evropské energetické legislativy. V posledni dob& ¢asto zmifiovana
komunitni energetika je v evropskych smérnicich plnohodnotné zavedena od roku 2019, pticemz byla pfedstavena
Evropskou komisi jiz v roce 2016.

Ministerstvo prumyslu a obchodu (MPO) odeslalo navrh novely zavadéjici pojmy energetické spoleenstvi a
spoleGenstvi pro obnovitelné zdroje na vladu CR na pielomu letosniho tinora a biezna. Vécny zamér byl predstaven v
druhé poloving roku 2020 jesté¢ za minulé vlady, kdy byl ministrem MPO Karel Havlicek. Na novelu se tak cekalo
pomérné dlouhou dobu. Dle odbornikt je nicméné navrh novely velmi kvalitni.

ERU se i vzhledem k vy$e zminénému a extrémnim cendm energetickych komodit spojenych s geopolitickymi
udalostmi v loniském roce zavazal k tomu, Ze umozni sdileni elektfiny v ramei bytového domu.

Zavadéni novych pojmi do legislativy, jako je energetické spolecenstvi, nebo spoleCenstvi pro obnovitelné zdroje,
neni v jeho kompetenci. Upravou vyhlasky o Pravidlech trhu s elektiinou viak zavedeni nového pojmu elegantnd
obesel a ,,tuto formu sdileni* umoznil.

Zavedeni plnohodnotné komunitni energetiky bude umozZnéno az poté, co projde navrh od MPO celym
legislativnim procesem a schvali jej zakonodarci. Optimistické ofekavani vstupu novely v platnost je
1. ledna 2024.

Sdileni energie v bytovém domé

Sdileni elektfiny bude umoznéno za predpokladu, Ze vSechna odbérna mista jsou piipojena do hlavni pojistkové
skiing, a jde tedy o sdileni elektfiny bez vyuziti distribu¢ni soustavy. Odbératelé elektfiny si pak musi vybrat jedno
vid¢i odbérné misto a libovolny pocet piidruZzenych odbérnych mist. Vid¢éi odbérné misto miiZze byt napt. misto, na
které je napsana spotteba spolecnych prostor.

Na vidéi odbémé misto se poda zadost o piipojeni vyrobny k distribuéni soustavé. Zadost miize byt podana na
vyrobnu provozovnou na zakladé€ licence nebo bez licence (dle novely energetického zakona do 50 kW, pokud nejde
o podnikani). V ptipadé vyrobny bez licence je vhodné pozadat distributora o vyrobni EAN, na zaklad¢ kterého si lze
zvolit obchodnika pro vykup prebytkd.

U odbérnych mist zapojenych do sdileni energie bude nutné jednak stanovit staticky alokaéni kli¢ (pro dvé odbérna
mista napf. sdileni vyrobené elektfiny v poméru: 50:50), pak ale také vymeénit stavajici elektroméry za elektroméry s
pribéhovym métenim. Jejich montaz a vymeénu provede provozovatel distribucni soustavy zdarma, jak uvadi ERU.

Instalace prib&hovych méfeni a vytvofeni aloka¢niho klice umozni provozovateli distribuéni soustavy vyhodnotit
vyrobu a spotfebu daného odbérného mista ve ¢tvrthodinovych intervalech. Data distributor pfeda na operatora trhu
(OTE), ktery k nim zajisti pfistup obchodnikovi s elektrickou energii registrovanému na daném odbérném misté. Pro
zékaznika to ve vysledku znamenad, Ze je proces automaticky a jednoduchy za podminky, Ze se na pocatku spravné
nastavi.

Praktické postupy v _bytovych domech Ilze nalézt také na strankdach jednotlivich provozovatelii distribucnich
soustav, na které se ERU ve svém ndvodu odkazuje.

Nyni je tedy mozné fotovoltaiku pro bytovy dim naprojektovat dle jeho skute¢nych potieb (spotfeb elektrické
energie jednotlivych bytu) a ptipravit provadéci projektovou dokumentaci (FVE, rozvadec, jednotlivda méfidla pro
bytové jednotky atd). Cena takovéto projektové dokumentace dle vykonu FVE (od 30 do 49,9 kWp) se pohybuje
informativné v rozmezi 200 - 250 000 K& bez DPH dle VR. Pfiblizné plati, Ze panely o vykonu 1kWp(peak) v nasich
podminkach vyrobi 950kWh elektiiny.

V soucasnosti miiZzete FVE na domé instalovat také. Vyrobenou elektrickou energii miiZete pouZit pro spole¢né
prostory a ohirev TUV. V piipadé, Ze by méla byt elektfina pouZita pro jednotlivé byty, je to v tuto chvili velmi
slozité. Za prvé se musi sjednotit jistic. VSechny bytové jednotky musi mit stejného dodavatele elektrické
energie (napi. E.on). Toto odboura nova legislativa. Jisti¢ se sjednoti, ale kazdy bude moci ziistat u svého
dodavatele elektfiny.

Diilezity je rovnéz stavajici stav stieSniho plasté, na ktery se bude montovat FVE vzhledem k délce Zivotnosti
elektrarny. V neposledni Fadé je nutné provést aktualizaci prohlaseni vlastnika, ktera musi byt schvalena 100
% vlastniku.
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