Stanovy
bytového druzstva

Cast I.
Zakladni ustanoveni
¢lL1
1) Firma: Stavebni bytové druzstvo Tiebic, druzstvo (dale jen druzstvo).
2) Sidlo: 674 01 Trebi¢, Horka — Domky, Nerudova 1190/3.

3) Druzstvo je zapsano ve verejném rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil
Dr. XXXV., vlozka 270 a ma pridéleno identifikacni Cislo: 00050016.

4) Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném
znéni, (dale jen “zakon") a tyto stanovy.

Gl 2

1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za Ucelem zajistovani
bytovych potfeb svych clend. M0ze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem
¢. 90/2012 Sb. (dale jen zakon) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych
potteb svych ¢lend.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
zavazk( odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.
4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Cinnost druzstva
Cl.3

1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytd
a nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

2) Predmétem cinnosti druzstva je zejména:
1) cinnosti sméfujici k zajistovani potieb svych clend, spocivajici predevsim v (ve):
aa) organizovani pripravy a provadéni, popf. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych
dom{ a nebytovych prostor,
ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, Udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektli, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva,
ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lend druzstva,
ad) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor), popr.
smluv, souvisejicich s jejich uzivanim.
2) Cinnosti za Ucelem podnikani, spocivajici predevsim v (ve):
ba) najmu bytd, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou cleny druzstva,
bb) spraveé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenl druzstva,
bc) realitni ¢innosti,
bd) provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani,



be) cinnosti Ucetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafové evidence,

bf) vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci, realizované ze
zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW,

bg) poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci,

bh) vyrobé, obchodu a sluzbach neuvedenych v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

3) DruZstvo je opravnéno vykonavat i jiné Cinnosti, schvalené shromazdénim delegatd, v obdobi
mezi zasedanimi shromazdéni delegatll predstavenstvem druzstva a dodatecnym schvalenim
shromazdénim delegatli, pokud si k tomu opatfi prislusna opravnéni.

4) Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery
je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do
najmu Clenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni predchlidce na jeho
porizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast III.
Clenstvi v druzstvu
¢l 4
Vznik clenstvi

1) Za &lena druZstva mize byt prijat zletily svépravny obcan s trvalym pobytem na Gzemi Ceské
republiky. Tyto podminky neplati pfi nabyti ¢lenstvi dédénim.

2) Clenstvi vznikd pfi spinéni véech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami,
a to:
a) dnem vzniku druzstva pri zaloZeni druzstva,
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o prijeti za Clena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti,
c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

3) Clenem druzstva se nem{ze stat pravnicka osoba.

Cl.5
1) Clenstvi vzniké dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o prijeti za ¢lena na zakladé prihlasky.
K prihlasce musi byt pripojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 400,- K¢ a zakladniho
Clenského vkladu ve vysi 200,- KE. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva
o prijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté
uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho clenského vkladu.

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucend. Proti zamitavému rozhodnuti mize uchazec
podat ve Ihité 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti o odvolani ke shromazdéni delegatd.

3) Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad osobé, kterou nepfijalo za clena, do tficeti
dnl ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Cl.6
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti Clena, plynouci z Clenstvi v druzstvu. Kazdy
¢len mdze mit pouze jeden druzstevni podil.

2) Druzstevni podil mize byt predmétem spoluvlastnictvi vice osob. Spoluvlastnici druzstevniho
podilu jsou povinni v takovém pripadé urcit jednoho z nich jako spravce spolecné véci, ktery
bude vykonavat jejich prava vici druzstvu.



3) Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

4) Vyclenéni druzstevniho podilu do svéreneckého fondu je vylouceno.

¢l 7
Spolecné clenstvi

1) Spolecné Clenstvi vznika v pripadé, ze je druzstevni podil ve spoluvlastnictvi vice osob.

2) Spolecné Clenstvi jinych osob nez manzZell zanikd vyporadanim podilového spoluvlastnictvi
jejich druzstevniho podilu.

3) Je-li se spoluvlastnénym druZstevnim podilem spojen ndajem druzstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem.

4) Ze spolecného clenstvi jsou Clenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako Clenové
maji jeden hlas.

5) Vznikem spolecného Clenstvi nezanika to samostatné Clenstvi kterékokoliv z nich, které se
nepremeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

6) Existence spolecného clenstvi nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl.. 8
Spolecné clenstvi manzelli

1) Spolecné clenstvi manzelll v druzstvu vznika, je-li druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manzeld.

2) Spolec¢né Clenstvi manzell zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell (pisemnou dohodou rozvedenych manzeld, resp.
manzeld, ktefi maji zizeny zakonem stanoveny rozsah SIM, nebo rozhodnutim soudu),
b) smrti jednoho z manzell nebo byvalych manzeld,
c) marnym uplynutim Ihlty pro vyporadani spole¢ného jméni manzell podle obc¢anského
zakoniku.
3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelll, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzeld.
4) Je-li jeden z manZzeld vyluénym clenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo,
odvozené od prava najmu manzela — clena druzstva. Zanikem jeho Cclenstvi zanika
i najemni pravo druhého manzela.

5) Pfeménilo-li se spolecné clenstvi manzeld na vylucné Clenstvi jednoho z nich, nema tato
skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

CL9
Splynuti druzstevnich podilti
Nabude-li ¢len v tomtéZ druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den, kdy jej ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym druzstevnim podilem spojena

prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou,
ledaze dohoda druzstva s takovou treti osobou urci jinak.



¢l 10
Preména clenstvi

K preméné clenstvi dochazi na zakladé rozhodnuti soudu nebo dohody uUcastnikd v téchto

pripadech:

a) spolecné Clenstvi manZeld se méni na samostatné Clenstvi jednoho z manzelll nebo byvalych
manzell anebo na spolecné Clenstvi byvalych manzeld,

b) samostatné clenstvi jednoho z manzelll se méni na spolecné clenstvi manzeld,

c) samostatné Clenstvi zlstavitele se méni na spolecné Clenstvi dédicd.

¢l. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Clen najemcem nejméné dvou druZstevnich bytd
nebo druZstevnich nebytovych prostord. Clen, jenz byl plvodnim vlastnikem druzstevniho
podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni
druzstevniho podilu nastanou nejdfive splinénim vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu, vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu
a prevodu nebo prechodu druzstevnich podilli, vzniklych rozdélenim, se urci, se kterym
z novych druzstevnich podilti bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

Cl. 12

. Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného ¢i zmocnéného zastupce na
jednani a rozhodovani Clenské schlize samospravy nebo prostiednictvim zvolenych delegatl
na jednani arozhodovani shromazdéni delegatd. Schlize predstavenstva druzstva nebo
kontrolni komise se clen mlze zUcastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti predstavenstvo
druzstva nebo kontrolni komise rozhodne,

b) volit a byt volen do organll druzstva a byt delegovan do organd Svazu ceskych
a moravskych bytovych druzstev, pokud spliuje podminky dané té€mito stanovami
a zakonem,

) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty, tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vyrizeni,

d) nahlizet do seznamu ¢lend druzstva v rozsahu stanoveném zakonem a stanovami,

e) uzavrit s druzstvem smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zakladé rozhodnuti o pridéleni bytu nebo na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu, zanikne-li zanikem Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu a splni-li
dalsi podminky, urcené stanovami,

f) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pripadé zaniku Clenstvi,

g) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze Ucelné vynalozenych nakladl vzniklych druZstvu pfi jeho sprave, véetné
nakladd na pofizeni domu, pozemku nebo druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se predmét najmu
nachazi, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice do
téchto druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vcéetné splatek uvérd prijatych
k Uhradé téchto nakladd,

h) obdrZzet na pozadani kopie zapisu z Clenské schlize samospravy, jejimz je clenem a ze
shromazdéni delegatli za Uhradu Ucelné vynaloZenych nakladl, spojenych s jejich pofizenim,

i) obdrZet roCni vyuctovani zaloh na Uhrady za plnéni spojené s uzivanim druzstevniho bytu
a na vyporadani preplatku z tohoto vyuctovani, pripadny preplatek zaloh miZe druzstvo
zapoditat na Uhradu pohledavek vici clenu,



j) Ucastnit se veskeré druzstevni cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym cleniim
poskytuje,

k) na prevod druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru do vlastnictvi podle
zvlastniho zakona i tehdy, nepodal-li Zadost o prevod v zakonné Ihité ¢ uplynula lhita
zakonné povinnosti druzstva k tomuto prevodu, spini-li dalsi podminky uréené stanovami,
vnitfnimi predpisy a rozhodnutimi organ{ druZstva.

Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakony, dalSi obecné zavazné pravni predpisy a stanovy, plnit usneseni organd
druzstva,

b) uhradit dalsi clensky vklad za podminek, ur¢enych témito stanovami,

C) uzavfit najemni smlouvu,

d) platit najemné (véetné radného a mimoradného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a
dodatecné investice) a Uhradu za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a Ih(té splatnosti,

e) uhradit nedoplatek z vyuctovani zaloh na sluzby, poskytované s bydlenim,

f) uhradit druzstvu smluveny arok z prodleni ve vysi 1 (jedno) promile dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni, nejméné vsak 10,-K¢ za kazdy i zapoCaty mésic prodleni, jedna-li se o jakykoli
dluh zejm. z titulu ndjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) nebo plateb za
plnéni spojend ¢i souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) anebo zalohy na né, nebo z titulu prispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a Uhrad za sluzby spojené Ci souvisejici s jeho uzivanim,
uhrazovaci povinnosti s dalSim ¢i dodate¢nym dalSim vkladem ¢i uhrazovaci povinnosti ke
kryti ztrat i jinym financnim plnénim; minimalné vsak ve vysi dle zakona,

g) hradit prispévky na ¢innost druzstva a hradit Uhrady za ukony druzstva, provadéné z podnétu
nebo ve prospéch clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby, pfimo nesouvisejici s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim
stavebnich Uprav v byté, podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o prevodu
bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené
prisluSnym organem druzstva,

h) chranit druzstevni majetek pred ohrozenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou, dodrZovat
domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o pozarni ochrané
a radné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zarizeni domu, zejména provadét
radné a vcas dle rozpisu a zvyklosti na domé uklid spoleCnych prostor domu a prilehlych
pristupovych komunikaci a radné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru); v pfipadé neplnéni povinnosti Uklidu spolec¢nych prostor
a komunikaci uhradit druzstvu naklady, vynaloZzené na zajisténi téchto praci,

i) prevzit druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu, ktery je
zplsobily k uzivani, ve |h(té stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, kterda mu
vznikne opozdénym prevzetim bytu,

j) oznamovat a dolozit druzstvu bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak do 30-ti dnli poté, co
tato skuteCnost nastala, zmény tykajici se clena a pfislusnikl jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a rozictovani Uhrad za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu a pro dorucovani pisemnosti,

k) bez zbytecného odkladu oznamit druzstvu prevod ¢ prechod vlastnického prava
k druzstevnimu podilu a kdruzstevnimu bytu (druzstevnimu nebytovému prostoru)
predlozenim pisemnosti osvédcuijicich tuto skutecnost druzstvu,

) zdrzet se pfi vykonu svych prav jednani, kterym by ztizil jinému vykon stejnych prav nebo
ohrozil, zménil nebo poskodil spolecné Casti Ci spolecné Casti uréené k vylucnému uzivani,
vymezené v domu a pozemku,

m)umoznit povérenym zastupclm druZstva vstup do bytu a nebytovych prostor ke zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru), stavu meéridel, kontroly poctu osob
a provedeni praci, nutnych k fadnému provozu domd a bytd,

5



n) podat predem pisemnou Zadost druzstvu o provedeni stavebnich ¢i jinych UGprav
v druzstevnim byté (druzstevnim nebytovém prostoru) a jim vylucné uzivané spolecné casti
a tyto provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu druzstva a v souladu
s podminkami stanovenymi druzstvem, s pfislusSnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi
stavebniho Ufadu a dotCenych subjektd; umoZznit osobam povérenym druzstvem, popf.
spoleCenstvi vlastnikd domu, po predchozim pisemném oznameni, vstup do druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a jim vyluéné uzivané spolecné Casti za Ucelem
kontroly pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti domu ¢i jednotky ve vlastnictvi tretich osob,

0) oznamit pisemné nejméné 7 (sedmi) kalendarnich dnl predem vyboru samospravy
a druzstvu datum zahdjeni provadéni stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmén
v druzstevnim byté (druzstevnim nebytovém prostoru) a jim vylu¢né uzivané spole¢né ¢asti,
véetné umisténi tohoto oznameni na vyvéskach ve vsech vchodech domu,

p) podle rozhodnuti shromazdéni delegatl se podilet na Uhradé ztraty druzstva maximalné do
vySe trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, maximalné do vysSe skutec¢né ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrdta druzstva byla zjiSténa radnou nebo
mimoradnou Ucetni zavérkou, kterd byla projednana shromazdénim delegatd a k Uhradé
ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a fondy, které Ize pouzit
k Uhradé ztraty. Rozhodnuti shromazdéni delegatll o uhrazovaci povinnosti Ize pouzit do
jednoho roku od skonceni Ucetniho obdobni, kdy ztrata vznikla,

q) prispivat podle svych moznosti k plnéni tkoll druzstva.

Cl. 14
Clensky vklad
1) Clenské vklady v druzstvu tvori zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.

2) Zakladni clensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a Cini 200,- K& Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu cClena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho clenského vkladu.

3) Pri zvySeni nebo snizeni zakladniho clenského vkladu se postupuje podle zakona.

4) O prevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu uzavre predstavenstvo se clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje vysi vkladu, lhitu ke splnéni vkladové povinnosti
a podminky pro jeho vyporadani za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu ani jeji
zménu nebo zruSeni neschvaluje shromazdéni delegatd ani jiny organ druzstva.

5) Dalsi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.

6) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho predpisu,
urCeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. NepenéZity vklad nelze
zapocitat na Clensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

7) Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vlozenim shromazdéni delegatd.

8) Porizovaci dalsi Clensky vklad je majetkova Ucast Clena na porizeni prislusného domu,
druzstevniho bytu, a to formou vystavby nebo koupé, Ucast na technickém zhodnoceni
domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na porizeni pozemku
prislusejiciho k domu.

9) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle Uhrady potizovaciho dalsiho clenského vkladu podminit i splacenim
dodatecného dalsiho clenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo.

Cl. 15
Zanik clenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou, uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
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b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

h) jinym zakonem stanovenym zplsobem. (vymazan odst. konkurz, insolvence atd.)

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuie, jestlize byl: upraveno dle svazu:

a) zrusen konkurz na majetek clena z jinych dlvodu nez pro spinéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacuiici,

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekucniho prikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespon zCasti spinéna z prostiedkd

. ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev vile Clena

Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicll ode dne pravni moci pfislusného

rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi

druzstvu spolu s projevem vdle clenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

3) Zanikem Clenstvi v druzstvu zanika také pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, stejné jako pravo druzstva na splnéni vkladové
povinnosti. To neplati pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu.

Cl. 16
Dohoda
1) Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni Clenstvi, konci ¢lenstvi siednanym dnem.

2) Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a clen pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
o skonceni Clenstvi obdrZi Clen.

Cl. 17
Vystoupeni

1) Clen mlze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby vypovédni doby dvou
mésicl, tato doba zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mZe z druZstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento ddvod svého vystoupeni, dorucit oznameni
o vystoupeni druzstvu ve |hiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét
otéto zméné, nejdéle vSak do tfi mésicd poté, co shromazdéni delegatl
0 zméné stanov rozhodlo, jinak pravo clena vystoupit z druzstva z d@vodu nesouhlasu se
zmenou stanov zanika. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho Clena Gcinna a vztah mezi
druzstvem a Clenem se fidi dosavadnimu stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika
uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 18
Prevod druzstevniho podilu

1) Pravni Ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vOci druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci Gcinky pozdéji.



2) Prevodem druzstevniho podilu, s nimZz byl spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), dochdzi k prevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhi
prevodce vic¢i bytovému druzstvu a dluhl bytového druZstva vici prevodci, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) prevodcem anebo
s pravem na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

3) Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

4) Druzstvo predlozi Zadateli (prevodci nebo nabyvateli) na jeho Zadost pisemném potvrzeni
o vysi a druhu dluh(, které jsou druzstvu ke dni prevodu znamy, anebo mu vyda potvrzeni
o tom, ze zadné dluhy nejsou.

5) NaleZitosti a obsah smlouvy o prevodu druzstevniho podilu stanovi druzstvo.
6) Soucasti prevodu druzstevniho podilu je i prevod vyzvy k prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena.

7) Druzstvo predlozZi Zadateli (prevodci nebo nabyvateli) na jeho zadost pisemném potvrzeni
o vysi a druhu dluh(, které jsou druzstvu ke dni prevodu znamy, anebo mu vyda potvrzeni
o tom, Ze zadné dluhy nejsou.

8) Pri prevodu druzstevniho podilu musi byt veskeré znamé dluhy uhrazeny ke dni prevodu. Pri
nabyti druzstevniho podilu dédictvim nebo drazbou je nabyvatel druzstevniho podilu povinen
uhradit veskeré dluhy plvodniho ¢lena, jehoz druzstevni podil nabyl, nejpozdé&ji do 15 dnl
ode dne, kdy druzstvo obdrZi listinu prokazujici nabyvatele druzstevniho podilu.

Cl. 19
Prevod casti druzstevniho podilu

Clen mlze prevést Cast svého druzstevniho podilu bud’ po jeho rozdéleni anebo v pripadé, Ze je
jeho podilovym spoluvlastnikem.

¢l. 20
Prechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu prechazi vedle Clenstvi v druzstvu i najem druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery je ve spolecném jméni manzelll, prechazi na pozlstalého manZzela
(byvalého manzela), k tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

3) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druzstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovedét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode
dne jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na
¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.

¢l. 21
Vylouceni clena z druzstva

1) Clen mdze byt z druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva zejména pokud:
a) zavaznym zplsobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti,
b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
) zavrzenihodnym zpdsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajml druZstva nebo jeho
clend,
d) po dobu alespor jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend
a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym,



e) byl-li pravomocné odsouzen pro umysliny trestny cin spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi,
f) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2) Clena, s jeho? druzstevnim podilem je spojen nadjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:
a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny cin splachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemclv byt nebo nebytovy prostor nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

3) Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena bez udéleni této vystrahy lze v pfipadé, ze poruseni clenskych povinnosti nebo jiné
dilezité dlvody uvedené ve stanovach mély za nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit
Clena bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pripadé, pokud byl pravomocné
odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva.

4) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni midZe ¢len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl
ve |hdté 30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanikda. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni
delegatl. V pripadé vyluCovani spolecnych clent (manzeld), ma kazdy z manzeld pravo
vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

5)Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek mdze vylu¢ovany Clen podat ve
IhGté tfi mésicd ode dne doruceni tohoto rozhodnuti k soudu navrh na prohlaseni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihlty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho Fizeni druzstvo nemdze vici tomuto clenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

6) Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni c¢lena a rozhodnuti shromdzdéni delegatd
o zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému clenovi doruci do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu clenl. Rozhodnuti o vylouceni
spolecnych c¢lenl se samostatné dorucuje kazdému z nich.

7) Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim Ihéty k podani ndmitek nebo dnem,
kdy bylo vylucovanému clenovi doruceno rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti jeho
namitek.

8) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neprihlizi. Toto neplati,
pokud vyluovana osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v pfipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruseno nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatli nebo soudem o tom, Ze namitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z verejného
rejstriku.



Vyporadaci podil
Cl. 23
Vyporadaci podil

1) Zanikem Cclenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédicdm narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven Gcetni hodnoté spinéného clenského vkladu ke dni zaniku clenstvi,
a to:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zpravidla
zakladnimu clenskému vkladu,

b) u ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
Clenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu,

) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna  zakladnimu clenskému  vkladu, jestlize
zakladni clensky vklad nebyl pouzit na pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ze zakona povinné bezuplatné prevedeného podle jiného pravniho
predpisu, ani na jeho technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho
k tomuto bytu (nebytovému prostoru).

2) Byvaly Clen druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pripadé zaniku Clenstvi kromé naroku
na vyplatu vyporadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

Cl. 24
Splatnost vyporadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicli od projednani radné ucetni
zaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mlze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

2) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se Ihita tfi mésicl az ode dne marného uplynuti
lhGty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urleni neplatnosti rozhodnuti
o vylouceni skonceno.

3) Vyporadaci podil podle ¢l. 23 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicli ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynutim 3 mésicl od projednani fadné Ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte
druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému cClenu.

Cl. 25
Seznam ¢lend

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu se zapisuje:
a) jméno, bydlisté a popf. také jina clenem urcena adresa pro dorucovani,
b) den a zplsob vzniku a zapisu clenstvi v druzstvu, vyse Clenského vkladu a rozsah spinéni
vkladové povinnosti vici druzstvu.

2) Clen je povinen ozndmit a doloZit druzstvu kazdou zménu Udajdi evidovanych v seznamu
clent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruZstvo je povinno provést
zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Osobni Udaje clenl druZstvo zpracovava za Ucelem evidence Clend druzstva a jim
prislusejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy byt (nebytovych prostor). Druzstvo je
povinno zajistit ochranu téchto Gdajd v souladu s pravnimi predpisy.

3) Do seznamu Clend ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu clenl kazdy Clen druzstva. Pokud Clen pozaduje vydani
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tohoto potvrzeni Castéji nez 1 x za rok, je povinen nahradit druzstvu odlivodnéné naklady
s tim spojené.

4) Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka,
pisemny souhlas musi byt podepsan s Gfednim ovérenim.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢lendim druzstva. Za jinym Gcelem mohou byt tyto Udaje pouzity jen se
souhlasem clend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Udaje nevyplyva pro
druzstvo ze zakona.

6) Prestane-li byt ¢len druZstva jeho clenem, druzstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu clend
bez zbytetného odkladu. Do této Casti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoz se zapis tykd a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

7) Na zakladé zakonnych titulli: pInéni povinnosti druzstva, vyplyvajicich z platné pravni Upravy,
ze smlouvy zejm. stanov a dalSich vnitfnich predpisti druzstva, a na zakladé opravnéného
zajmu druzstva a ¢lenl druzstva coby subjektd osobnich Gdajd, a za Ucelem vykonu spravni
c¢innosti a vykonu cinnosti druzstva vaci svym clenlm vcetné plnéni informacnich povinnosti
¢i jinych povinnosti vaci tretim subjekt@im, v souladu s platnou pravni Upravou v oblasti
zpracovani a ochrany osobnich Udajli, nad ramec Udajd evidovanych v seznamu clend,
druzstvo eviduje zejména:

a) jméno a adresu trvalého pobytu, pripadné také jinou adresu pro dorucovani
pisemnosti; ve stejném rozsahu i osobni Udaje spolecného zmocnénce spolecnych
¢lenll druzstva (manzeld) a rovnéz Udaje ohledné osoby zmocnéné k zpfistupnéni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a dalSim jednanim v dobé
nepritomnosti ¢lena delsi jak 2 (dva) mésice,

b) datum narozeni ¢lena druzstva,

c) jméno a adresu trvalého pobytu, pripadné také jinou adresu pro dorucovani, osob
uzivajici druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) se souhlasem druzstva zejm.
podnajemci,

d) telefonni a emailové kontakty clena, spolecného zmocnénce ¢i jiného zmocnénce
Clena a osob uzivajicich druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) se souhlasem
druzstva; k dorucovani pisemnosti na e-mailovou adresu je tfeba souhlas subjektu
udajd,

e) Cislo bankovniho Uctu, resp. kéd SIPO, ze kterych clen plati svoje financni zavazky
v{di druzstvu a naopak.

Cast 1Iv.
Poradniky a vznik prava na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
Cl. 26

Sestavovani poradniki
1) Poradniky sestavuje predstavenstvo s prihlédnutim k délce Clenstvi spolu se schopnosti ¢lena
podilet se svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé ci jiném zplisobu pofizeni bytu.

2) Sestaveny poradnik musi byt zvefejnén zplisobem v druZstvu obvyklym. O namitkach proti
zarazeni v poradniku rozhoduje predstavenstvo druzstva.

¢l. 27
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu — pridélovani byt

1) Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu vznika rozhodnuti predstavenstva
o pridéleni bytu. Druzstvo pridéluje byty podle poradniku.
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2) Predstavenstvo mlze pridélit druzstevni byty mimo poradnik v pfipadech hodnych zvlastniho
zietele, zejména z dlvodl dlleZitych potfeb druzstva.

3) Mimo poradnik mlze dale predstavenstvo pridélit druzstevni byt clenu, jehoz byt, ktery
v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym nebo byl-li ¢len druzstva zbaven prava na pridéleni
druzstevniho bytu nebo prava na jeho uzivani nespravnym postupem druzstva.

4) Uvolnény byt mlze predstavenstvo druzstva pridélit mimo poradnik za obvyklou (trzni) cenu
druzstevniho podilu fyzické osobé, spliujici podminky vzniku Clenstvi, ktera druzstvu ucini
nejvyssi nabidku (tzv. obalkova metoda), nabidnutou Castku zaplati ve stanovené Ihité
druzstvu. Podminky vybérového fizeni stanovi predstavenstvo druzstva.

5) Mimo poradnik miZe predstavenstvo druzstva pridélit byt svému byvalému clenovi najemci,
jemuz zaniklo najemni pravo v disledku vypovédi nebo vylouceni z druzstva, ktery tento byt
stale uziva a skyta zaruku fadného plnéni povinnosti ¢lena druzstva.

6) Mimo poradnik pridéli predstavenstvo druzstva byt byvalému clenovi, jemuz zaniklo ¢lenstvi
v disledku postizeni jeho druzstevniho podilu v exekuci, kterd byla pravomocné zastavena,
pokud tento byt stale uziva a skyta zaruku radného plnéni povinnosti ¢lena druzstva.

7) Pred pridélenim bytu vyzve druzstvo pisemné clena ke splaceni dalSiho clenského vkladu.
Nesplati-li ¢len ve stanovené Ih(té dalsi ¢lensky vklad, predstavenstvo mu byt nepridéli.

Cl. 28
Prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

1) Druzstvo mize prenechat byt (nebytovy prostor) smlouvou o najmu, uzavienou na dobu
urcitou, fyzické nebo pravnické osobé, kterd nemusi byt clenem druzstva, v téchto
pripadech:

a) zabezpecuje-li najemce provoz spolecnych ¢asti domu,

b) je-li byt poskytovan jako nahradni byt nebo ubytovani ¢lenu nebo byvalému clenu
druzstva, jemuz byla soudem ulozena povinnost dosavadni byt vyklidit,

) jde-li o byt, rezervovany jako pfipadna bytova nahrada, a to do doby uzavreni najemni
smlouvy podle pismene b),

d) v dalSich pfipadech, odtvodnénych dllezitymi potfebami druzstva.

2) Najemci nevznika v téchto pripadech povinnost ke splaceni dalSiho Clenského vkladu, vyse
najemného se uréi dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu
Cl. 29
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) prenechava
svému Clenu (najemci) nebo spolecnym clendim (najemctim) — dale jen “najemce” do uzivani
druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzavrena na dobu neurcitou.

2) Pri prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) prechazi najem druZstevniho bytu na pravniho nastupce se vsemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem
v tomto pripadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokracovani
a obsahuje aktualizované osobni Udaje. DruZstvo pri prevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni
predchiddce, ani za jeho obyvatelnost nebo zplsobilost k nastéhovani.

3) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho prisluSenstvi, rozsah jejich uZzivani
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a zplsob vypocCtu najemného a Uhrady za pInéni spojena s uZivanim bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

¢l. 30
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

1) Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt vcetné spolecnych
prostor a zarizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohroZenim, poskozenim, znicenim
nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a jina pravidla stanovena
pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druZstvem nebo spolecenstvim vlastnik{
jednotek, jestlize v domé vzniklo.

2) S najemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho pribuzni v fadé pfimé,
sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti. Pocet
téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce
nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

3) Najemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat pinéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4) Najemce je povinen pri vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajist'ujici ostatnim uzivatellm byt a nebytovych prostor vykon jejich prav.

5) Pokud vi ndjemce predem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas druzstvu. Soucasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipad€, kdy toho
bude nezbytné zapotrebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.

6) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodinych podminkach.

7) Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemclm obtize nepfiméfené pomérlim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych nakladl na Uklid a Udrzbu spoleénych prostor domu, nahradi ndjemce tyto
naklady druzstvu.

8) Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.

Cl. 31
Opravy a udrzba bytu a domu

1) Veskeré opravy a béZnou Udrzbu bytu véetné jeho vybaveni (vyména zafizovacich predmétd,
.) zajist'uje a hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ béZna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni, ani pozdéjsim pravnim predpisem, se neuplatni.

2) Povinnost najemce k provadéni oprav a bézné Udrzby bytu dle odst. 1) neni financné
limitovana.

3) Najemce nehradi opravy a vymény spolecnych ¢asti domu dle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

4) Jestlize najemce provadi upravu, Gdrzbu, opravy nebo vyménu spolecnych casti
individualné mimo plan spole¢nych oprav, nese naklady vylucné sam bez ohledu na jejich
vysi. Je pritom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materidly a barevnost. To se
tyka zejména:

a) oken,
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b) parapetd,

¢) venkovnich zaluzii,

d) lodzii, teras, balkond a zabradli na nich,

e) vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat také
pozarné-bezpecnosti normy) a dvernich ramd.

5) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich predpisech.
V domech rozdélenych na jednotky rozhoduji o opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci
domu vcetné spolecnych ¢asti domu uzivanych najemcem vlastnici jednotek nebo prislusny
organ spoleCenstvi vlastnikd. Najemce je povinen tyto opravy, Udrzbu, rekonstrukce
a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pFistup do bytu, i kdyz o téchto pracich
sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat o to, aby pfi
provadéni oprav, Udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech, pokud mozno nedoslo ke
snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce.

6) Vybor samospravy mize z technickych nebo estetickych dlivod navrhnout predstavenstvu
odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu
a predstavenstvo o nich rozhodne.

ClL 32

1) Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druZstvu potrebu téch oprav v byte,
které ma nést druzstvo aumoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce ucini podle svych moZnosti opatreni, aby
poskozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsSi Skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava ndjemce ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n&j nahradu ucelné vynaloZenych
nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytec¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicd od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a poZadovat od néj
nahradu.

3) Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, spoleCenstvi vlastnikd
v domé nebo osobé povéerené druzstvem, aby k zajisténi radné udrzby bytu nebo vyzaduiji-li
to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a Udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo
spolecenstvim vlastnikd v domé a také umoznit pistup k dalsim technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

Cl. 33

1) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

2) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl on nebo jeho pravni predchldce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo
najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonCeni najmu najemce uvede byt do plvodniho
stavu. Zarizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepriméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, prechazeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.
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Cl. 34

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni najemce zavady
a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 35

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, ato ani na svidj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném
na jednotky musi byt stavebni Upravy predem oznameny také osobé odpovédné za spravu
domu a pozemku.

Cl. 36
Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu

1) Najemce je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladl
a vydajl na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy
podle odst. 3 a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vySi najemného aUhrad za poskytovana pInéni stanovi predstavenstvo
s prihlédnutim k predpokladanym naklad@im. Ustanoveni obcanského zakoniku o zvySovani
najemného se v pripadé nutnosti zmény vySe najemného za uZivani druzstevniho bytu
nepouzije.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice (dale jen ,dlouhodoba zaloha"). Dodate¢nymi
investicemi se pro tento Ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo byt
vymezenych v domé jako jednotky a porizeni dlouhodobého hmotného majetku souvisejiciho
s provozem domu, napr. pozemku. VySi prispévku stanovi predstavenstvo v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. ZUstatek
dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do pristiho roku
a nevyporadava se s najemcem ani pri ukonceni najmu.

4) Najemné spolu s Uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohove,
vyjma prispévku na spravu druzstva urCeného na Uhradu nakladl stfedisek ostatniho
hospodareni vytvorenych podle ¢l. 83, ktery je stanoven pevnou castkou, ato mésiéné
nejpozdéji do patnactého dne prislusného mésice.

5) Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendarni rok druzstvo vyporada s dlouhodobou zalohou
prislusného strediska bytového hospodarstvi. Dlouhodobd zidloha se do vyuctovani
nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl po uplynuti zic¢tovaciho obdobi, nestanovi-
li jiny pravni predpis jinak.

7) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 6 je splatny nejpozdéji do Ctyr
mésicd po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

8) Pri vraceni preplatku provede druzstvo zapocet eventualnich jinych splatnych pohledavek

vlci najemci, pricemz se jako den uhrady dluhu povaZzuje 30. duben. Nedoplatek je splatny
ve Ih{té stanovené prislusnym pravnim predpisem.

9) Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na pInéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu, resp. vyuctovanim zjistény nedoplatek, do 5 (péti) dnd po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu smluveny urok z prodleni vysi 1 promile dluzné astky
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10,-K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni; minimalné
vsak ve vysi dle zakona.
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10) Druzstvo je opravnéno uplatfiovat vici ndjemci sva prava vyplyvaijici z nezaplaceného dluhu
vCetné vylouceni z druzstva, a to i v pripadé, ze ndjemce slozi dluznou ¢astku do notarské
Uschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

11) Vylouceny clen, ktery radné a vcas nevyklidi druzstevni byt je aZz do doby vyklizeni
a predani druzstevniho bytu druzstvu povinen za uzivani druzstevniho bytu platit druzstvu
nahradu ve vysi, kterd odpovida vysi mésicniho ndjemného a zaloh na Uhrady sluzeb v tom
kterém kalendarnim meésici trvani tohoto uzivani; nahrada se fidi pravidly pro najemné
a Uhrady sluzeb stanovenymi v tomto ¢lanku. V pripadé uzavieni najemni smlouvy na dobu
urcitou stanovi vysi mési¢niho najemného bytu a vysi Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu, jakoz i dalSi smluvni podminky predstavenstvo druzstva.

Cl. 37

1) Najemce ma pravo na primérenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo pres jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delSi dobu zhorsuje jejich
uzivani. Pravo na primérenou slevu z ndjemného ma najemce itehdy, jestlize nebyla
z dlvodl spocivajicich na strané druzstva poskytovana pInéni spojena s uZivanim bytu, nebo
byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dlsledku toho zhorsilo. VysSe slevy
z najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZnéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti.

2) Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo po delSi
dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Najemce ma pravo na primérenou slevu z Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, pokud
je druzstvo fadné a vcas neplni.

Cl. 38

1) Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu je treba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicd ode dne, kdy najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

2) V pripadé v€asného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

Cl. 39
Spolecny najem druzstevniho bytu

1) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi vice osob, vznika uzavienim najemni smlouvy
spolecny najem druzstevniho bytu.

2) Spolecni najemci maji stejna prava a stejné povinnosti.

3) Spolecny najem druzstevniho bytu zanikd vyporadanim podilového spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu.

4) Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu, jsou oba najemci
povinni i opravnéni spolec¢né a nerozdilné.

¢l. 40
Spolecny najem druzstevniho bytu manzely

1) Spolecny najem druzstevniho bytu manzely vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery
je soucasti spolecného jméni manzell, spojen ndjem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavreni najemni smlouvy.
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2) Pfreménilo-li se spolecné clenstvi manzell na vylucné vlastnictvi jednoho z manzell, nema
tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

3) Je-li jeden z manzelll samostatnym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo, odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoletné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Cl. 41

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzellm zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu,

b) dohodou manzeld nebo rozvedenych manzeld - spolecnych clenl druzstva, za niz se
povazuje i dohoda o vyméné bytu za jiny druzstevni byt, v niz (byvali) manzelé vyslovné
prohlasi, kterému z nich vznikne pravo na uzavreni najemni smlouvy k vyménénému bytu,

¢) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeld nebo byvalych manzell, ktefi si po rozvodu manzelstvi pravo
spolecného najmu nevyporadali,

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 42

1) Nevzniklo-li spolecné clenstvi manzelli v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzell, ktery je samostatnym ¢lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzellim spolecné Clenstvi v druzstvu, zlstava Clenstvi a pravo uzivat druZstevni
byt tomu z rozvedenych manzell, kterému pfipadl jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu
druzstevni podil.

3) Zemre-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi Cleny druzstva, prechazi Clenstvi v druzstvu
a najem druzstevniho bytu na dédice, ktery zdédil druZstevni podil. Zemre-li manzel
a manzelé byli spolecnymi Cleny druzstva, prechazi druzstevni podil na pozlistalého manzela,
ktery zOstava Clenem druzstva a jedinym ndjemcem  druzstevniho  bytu
(u nevyporadaného prava spolecného ndjmu po rozvodu manzelstvi byvaly manzel).

¢l. 43
Podnajem bytu (casti bytu)

1) Najemce mize byt nebo jeho Cast prenechat jinému do podnajmu, ma-li trvat déle nez 3
mésice, jen s pisemnym souhlasem druzstva. Podndjem bytu nebo jeho Casti mlze byt
povolen nejvyse na dobu jednoho roku. S pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva lze
podnajem prodlouzit. Nevyjadri-li se druzstvo k zadosti najemce o udéleni souhlasu
s podnajmem do 1 mésice, plati, ze se podndjem povoluje. Poruseni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

2) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu ani nahradni podnajem.

3) Prenecha-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu osobé pribuzné v radé pfimé, ma se za
to, ze druzstvo udélilo souhlas k podnajmu pro tuto osobu, pokud najemce druzstvu pisemné
oznamil jména této osoby a vzajemny pomér.

4) Uziva-li s najemcem byt osoba jemu blizka, nikoliv ve spole¢né domacnosti, ma se za to, ze
druzstvo udélilo souhlas k podndjmu pro tuto osobu, pokud najemce druzstvu pisemné
oznamil jména této osoby a vzajemny pribuzensky pomér.
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Cl. 44
Vyména bytu

Jestlize najemce hodla vymenit byt s osobou, ktera neni Clenem druzstva, vyZaduje se schvaleni
vymény pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu. Clenstvi v druzstvu a najemni pravo
druzstevniho bytu vznika novému najemci na zakladé dohody o prevodu druzstevniho podilu.

Cl. 45
Za Ucelem vymény druzstevnich bytl si ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cl. 46
Zanik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi najemce,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé,

c) pisemnou vypovédi ndjemce, kdyz délka vypovédni doby Cini tfi mésice a jeji béh se
poc¢ina 1. dnem meésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd’ byla doruc¢ena druzstvu,

d) uplynutim doby v pripadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 47

1) Najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pripustné pouze na zakladé pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pripadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vire, ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt
i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na uhradu pohledavky vic¢i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byte.

Cl. 48
Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimérené pouZiji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndajmu a na
ustanoveni o pravech a povinnostech najemcli druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati
primérené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani.

¢l. 49
Zajisténi radného vyuziti bytd
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuZzivany
k bytovym Gcellm.

2) Byt nebo jeho ¢ast mlze najemce nebo clenové jeho domacnosti doCasné pouzivat i k jinym
Uceldim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.
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Cast VI.
Organy druzstva
¢l. 50

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatd,

b) predstavenstvo,

c) kontrolni komise,

d) ¢lenska schilize samospravy.

e) vybor samospravy nebo povéreny clen samospravy.

Cl. 51

Do organd druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva — fyzické osoby starsi 18 let, které
splnuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpis.

Cl. 52

1) Clenem predstavenstva nebo kontrolni komise méze byt pouze osoba, kterd je svépravna,
a je bezdhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost,
jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

2) Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim predpise druzZstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegatli, maji ¢lenové organd druzstva narok na odménu
ve vySi, v jaké byla tato odména poskytnuta Clenm organd v minulém Gcetnim obdobi,
s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym Uradem, a nebyla-li vyse
odmény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou cinnosti, ktera je v ramci funkce pro
BD vykonavana.

Cl. 53

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaiji do jejich plsobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vsech clenli nebo na zakladé
vyzvy dorucené vsem ¢lendim organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset za pritomnosti, nebo jiné Ucasti vétsiny
jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych nebo
jinak hlasovani zucastnénych clenl, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak. PFi rozhodovani
bez osobni pritomnosti se za zucastnéné povazuji vsichni ¢lenové organu.

Cl. 54

1) Funkcni obdobi organd druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdéjsSimu dni, nez je den pocatku funkcniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena
téhoz organu druzstva konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi
tohoto nejdfive zvoleného Clena organu druzstva. Funkcni obdobi konci vsem clenlim téhoz
organu druzstva stejné.

2) Clenové organu mohou byt voleni opétovné.

Cl. 55

Clenové organu druzstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s péi Fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potrebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost
o ddvérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tretim osobam by mohlo druZstvu
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zplsobit Skodu, dodrzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organl druzstva, pokud
nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

€l. 56
1) Funkce Clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorcich organl pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spoleCenstvi vlastnikl jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi poruseni zakazu konkurence u clena predstavenstva, je povinen clen
predstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni
delegatli ¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti
vyslovné upozornéno, ma se za to, ze tento ¢len organu cinnost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu, pokud shromazdéni delegatd s touto Cinnosti vyslovi souhlas.

3) Zakaz konkurence dle tohoto clanku plati rovnéz pro reditele jakoZto zaméstnance druZstva
a pro prokuristu, je-li jmenovan.

Cl. 57

1) V organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mlze organ druzstva
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému clenu druzstva (spolecnymi ¢lenlim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden
hlas.

3) V predstavenstvu, kontrolni komisi, clenské schlizi samospravy, schizi volebniho obvodu Ize
prijmout usneseni hlasovanim uskutecnénym pisemné — rozhodnuti mimo zasedani (per-
rollam) nebo pomoci prostiredkl sdélovaci techniky (e-mailem). V predstavenstvu a kontrolni
komisi Ize tento zplisob pouZit pouze v pfipadé, Ze s timto zplisobem hlasovani projevi
souhlas vsSichni Clenové organu. Pro tento pripad se vSichni Clenové organu pokladaji za
pritomné. Pokud clen organu ve stanoveném terminu svoje stanovisko nevyjadri,
predpoklada se, ze nesouhlasi.

4) Vyzva k rozhodnuti mimo zasedani bude dorucena vsem ¢lenlim organd a musi obsahovat
navrh usneseni a podklady, potfebné k jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény,
a Udaj o Ihdté, ve které se ma ¢len vyjadrit, ktera musi Cinit alespori 15 dni.

5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni ¢lena s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

6) Predseda predstavenstva, predseda kontrolni komise, vybor samospravy sdéli ¢lendm organu
v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo pfijato, oznami jim cely obsah prijatého
usneseni.

Cl. 58

1) Organy druzstva jednaiji o zaleZitostech, které jsou uvedeny na schvaleném poradu jednani,
popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.

2) Jednani organu jsou neverejna. Predsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout
0 prizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

3) Jednani organd spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.
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Cl. 59

1) O prlbéhu jednani vSech organl druZstva se pofizuje zapis, podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schilize,
b) ptijata usneseni,
c¢) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Prilohu zapisu tvofi seznam pritomnych osob, pozvanka na jednani a podklady, které byly
prilozeny k projednavanym boddim.

3) V zapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou clenové
predstavenstva a kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
a 0 zaznamenani odchylného nazoru pozadali.

4) Kazdy clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti, kazdy clen
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

5) Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatd v Gplném znéni bez zbyte¢ného
dokladu predstavenstvo uverejni oznamenim, vyvéSenym na informacni desce po dobu
nejméné 60 dnd ode dne konani shromdazdéni. Informacni deska se zpfistupni clenlim
druzstva prostrednictvim internetovych stranek.

6) Podrobnosti postupu organu druzstva prfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a o0 ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatd.

Cl. 60
Shromazdéni delegati

1) Shromazdéni delegatl je nejvyssim organem druzstva, kde uplatriuji ¢lenové své pravo fidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat cinnost druzstva a jeho organd. Shromazdéni delegatl plini
v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schiize.

2) Do vylucné plsobnosti shromazdéni delegatl nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti,

b) prijimat a ménit jednaci rad a volebni fad,

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

d) rozhodovat o vysSi odmény predstavenstva, kontrolni komise a clenl jinych organt
druzstva, zfizenych stanovami,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat radnou,
mimoradnou nebo mezitimni Ucetni zavérku,

f) schvalovat smlouvu vykonu funkce,

g) schvalovat poskytnuti financni asistence,

h) rozhodovat o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva,

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

) rozhodovat o preméné druzstva,

m)schvalovat smlouvu o dalSim clenském vkladu, jeji zménu a zruseni,

n) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

0) volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméng,

p) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidacnim zlstatkem,

q) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva,

r) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

s) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladd,

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o Cinnosti druZstva,
vyrocni zpravu o hospodareni druzstva,
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3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy nebo obecné zavazné pravni predpisy
svéfuji do plsobnosti shromazdéni delegatd.

Shromazdéni delegatd si mlze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach,
které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegatll tyto stanovy ani obecné zavazné pravni
predpisy nesvéfuji, to neplati, pokud se jednd o zalezitosti svérené obecné zavaznym
pravnim predpisem do plsobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

Pokud si shromazdéni delegatd vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti,
nemlze byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatli, na némz si
shromazdéni delegatd rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné vsSak jedenkrat
roCné. Predstavenstvo svola shromazdéni delegatl vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegat, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti
predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl bez
zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych
delegatl, nebo v dllezitém zajmu druzstva, mlze svolat shromazdéni delegatl jedna tretina
clenti predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.

Na Zzadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatd je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatl tak, aby se konalo do tficeti dnl po
doruceni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegatd v téchto pFipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dnli po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tretina Clend predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnl poté, kdy
uplynula IhGta pro svolani shromazdéni delegatd predstavenstvem, mdze svolat
shromazdéni delegatll a ucinit vSechny Ukony stim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatll pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatll svolané na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent volenych delegatli usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegatd. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatl vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegatd.

Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatli vzdy, pokud je to v dllezitém zajmu
druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatli, pokud jej
0 to pozadalo alespon dvacet procent clenl druzstva. Predstavenstvo je povinno svolat
shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové
vySe, Ze pri jejim uhrazeni ze zdrojd druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho
kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo druzstvo se dostalo
do Upadku nebo do hroziciho Upadku a navrhne shromazdéni delegatll prijeti potfebnych
opatreni k naprave.

Pfedstavenstvo svolava shromazdéni delegatli, na némZ se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni
Ucetniho obdobi, za které je fadna Ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pozvankou zaslanou vsem delegatdim v pisemné

nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté delegata
uvedenou v seznamu delegatl, popfipadé na jinou doruCovaci adresu oznamenou
delegatem, a to nejpozdéji patnact dnli pred dnem konani shromazdéni delegatll. Zaroven
se pozvanka uverejni na informacni desce druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatli musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatli; misto a doba shromazdéni delegatd musi
byt ureny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zdcastnit,

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatd nebo nahradni shromazdéni delegatd,

d) program shromazdéni delegatd.
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12) K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym bodlm programu shromazdéni
delegat. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance prilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
véemi podklady k jednotlivym boddm programu shromazdéni delegatli, zejména
uverejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.

14) Na Zadost deseti procent zvolenych delegatd nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi urenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatli. Pokud
je takova Zadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatd o této zadosti.
Tim vSak neni dotCena povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegatd.
Program shromazdéni delegatl nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

Cl. 61

1) Shromazdéni delegatll je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétsina
delegatd majicich dohromady nejméné nadpolovicni vétSinu hlasd, nevyzaduje-li zakon nebo
stanovy pritomnost delegatl majicich vyssi pocet hlasd.

2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegatl maji pouze delegati a nahradnici delegatl, pokud
zastupuji nepritomné delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potifebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatli, jejichz funkce ke dni konani
shromazdéni delegatl trva. Na schopnost shromazdéni delegatll se usnaset nema vliv
skutecnost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegatl zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo cleny zarazené do téchto obvodd
o této skutecnosti.

5) Shromazdéni delegatl se usnasi vétsSinou hlasti pritomnych delegatli, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho predpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potrebnych
hlasd.

6) V pripadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje prava a povinnosti Clena
druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétSinou pritomnych
delegatd.

7) V pripadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za nichZz vznikne
Clenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech Clend druzstva a souhlas téch clen(
druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uzavreni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. Pokud
vSak pravni Uprava podminky pro rozhodovani o této zaleZitosti zmirni, pouzije se tato pravni
Uprava.

8) V pripadé rozhodovani o
a) schvaleni poskytnuti financni asistence,
b) uhrazovaci povinnosti,
c) zruSeni druzstva s likvidaci nebo
d) preméné druzstva.
je shromazdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou pritomni delegati, ktefi  zastupuiji
alespon dvé tretiny Clenl druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuiji
alespon dvé tretiny ¢lenl zastoupenych na shromazdéni delegatd.
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9) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvysSeni zakladniho clenského vkladu
doplatkem clena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho clenského vkladu se vyzaduje souhlas
delegatd, ktefi zastupuji alespon 3/4 vSech Clenl druZstva.

10) Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stdle potiebné,
bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to
stejnym zplsobem jako plvodni shromazdéni delegatd a samostatnou pozvankou.

11) Nahradni shromazdéni delegatll je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset
procent vSech zvolenych delegatl, nejméné vsak pét delegatd.

12) Kazdy clen druZzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu shromazdéni delegatd,
vCetné jeho priloh a podkladld poskytnutych delegatlm, a to za Uhradu Ucelné
vynalozenych nakladl spojenych s jejim pofizenim.

13) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatd, je povinen poridit o jeho priibéhu zapis a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dnli ode dne konani shromazdéni delegatd. Pokud sepsala tento
zapis jina osoba, podepiSe jej i ona.

14) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédCuje verejnou listinou, pokud se jedna o:
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dlsledkem je zména stanov,
b) zruSeni druzstva s likvidaci,
C) preménu druzstva,
d) schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo Cinnosti druzstva.

15) Pravo zUCastnit se shromazdéni delegatl maji cClenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada
néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani. Predstavenstvo mize
urcit dalsSi osoby, které se mohou shromazdéni delegatli zucastnit.

16) Pokud ma shromazdéni delegatll rozhodovat o otazce, ktera se pfimo dotyka opravnénych
zajmd Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatli pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu clenl a ma pravo
zUCastnit se shromazdéni delegatl v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred
hlasovanim delegatli o zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana
proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

17) Pokud zvIdstni zakon pripusti rozhodovani shromazdéni delegatd per rollam -
korespondencné nebo pomoci technickych prostfedkli, uskutecni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani Clenské schiize per rollam. Podrobna
pravidla mlze stanovit predstavenstvo druzstva.

Cl. 62

1) Volebni obvod je organizacni jednotkou druzstva. Volebni obvod se zfizuje a rusi
rozhodnutim predstavenstva. Pfi vytvareni volebnich obvodd pfihlizi predstavenstvo
predevsim k rozsahu prav vyplyvajicich z jejich postaveni, vysi ¢lenskych vkladd v druZstvu
a k Uzemnimu ¢lenéni.

2) Volebni obvody delegatd jsou strukturovany takto:

a) Clenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytovych, druzstevnich nebytovych
jednotek a garazi ve vlastnictvi druzstva,

b) ¢lenové druzstva, vlastnici bytovou jednotku, gardz nebo nebytovou jednotku v domé,
ktery byl preveden z majetku druZstva do jejich viastnictvi ¢i spoluvlastnictvi,

c) ¢lenové druzstva, uvedeni v seznamu nebydlicich ¢lend druzstva.

3) Volebni obvod dle odst. 2 pism. a) ma minimalné 10 ¢lend a maximalné 40 clend - najemcd.
V pripadé, kdy v jednom domé Zije vice nez 40 ¢lend - najemct, jsou povazovani za jeden
volebni obvod, maji vSak narok na zvoleni dalsiho delegata a nahradnika na kazdych dalSich
zapocatych 40 clent - najemcd.
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4) Volebni obvod dle odst. 2 pism. b) a ¢) ma minimalné 10 ¢lent. Maximalni pocet clenl neni
stanoven.

5) V pripadg, kdy pocet ¢lend druzstva ve volebnim obvodu poklesl pod 10 clend, volebni obvod
zanikd a zbyli ¢lenové jsou prifazeni k obvodu z nejblizSiho volebniho obvodu, ktery v dané
lokalité tuto podminku splniuje. Zanikem volebniho obvodu zanikd i funkce delegata
a nahradnika delegata.

6) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat a jeden nahradnik z fad clend, zarazenych do
volebniho obvodu. Kazdy clen druzstva mlze byt zafazen pouze do jednoho volebniho
obvodu, Zadny clen druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvod(.

7) Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegdta ma kazdy clen druzstva jeden hlas. O zvoleni a odvolani delegata musi byt
vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata
nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

8) Je-li Clen druZstva zarazen do vice samosprav, zafadi se pro volby delegatli do volebniho
obvodu, vnémz ma uvedlo vseznamu clenl své bydlisté. Nema-li bydlisté v okruhu
plsobnosti samospravy bytového domu, zaradi se to volebniho obdobu, kde mu pravo na
zarazeni vzniklo nejdrive.

9) Pravo Ucasti na schlizich volebniho obvodu maiji vSichni spolecni ¢lenové (spoluvlastnici
druzstevniho podilu). Pfislusi jim spolecné jeden hlas. Delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegatd mize byt zvolen pouze jeden ze spolecnych clend.

10) Schize volebniho obvodu se mlize konat formou dil¢ich schdzi. Pro konani dil¢ich schizi
budou clenové volebniho obvodu rozdéleni dle adres bytd ¢i jednotek.

11) Pro svolani schiize volebniho obvodu, jednani, hlasovani a vyhotoveni zapisu vcetné
moznosti svolani nahradni schiize volebniho obvodu plati pfiméfené ustanoveni o konani
Clenské schlize samospravy.

12) Zména poctu clent zarazenych do jednotlivych volebnich obvodli nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatl, ani konani novych voleb delegatd.

13) Volby delegatl zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik jsou voleni
na funkcni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak
poslednim dnem funk¢niho obdobi.

14) Delegat mlze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim clenl volebniho obvodu, kde byl zvolen kdykoliv
z funkce odvolat.

15) Druzstvo vede seznam delegatl a jejich volebnich obvodld. Do seznamu je zapisovano
jméno a bydlisté delegata, popr. jim urcend adresa pro dorucovani, den vzniku, den
a dlvod zaniku funkce pfislusného delegata.

16) Kazdy clen druzstva mlze nahlizet do seznamu delegatd a pofizovat si z néj na vlastni
naklady opisy a vypisy.

17) Delegat je povinen vykondvat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clenl
zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
které zastupuje o svolani shromazdéni delegatli, o navrzeném programu shromazdéni
delegatll, vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clenl
volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu o priibéhu a vysledcich shromazdéni
delegatd a o prijatych rozhodnutich.

18) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatll. Pokud se nemlze shromazdéni
zUCastnit, informuje neprodlené o této skuteCnosti svého nahradnika a vyrozumi jej
o svolani shromazdéni delegatl a preda mu veskeré podklady a informace.

19) Za kazdého delegata mlze byt zvolen pouze jeden nahradnik. Pro vykon funkce ma
nahradnik delegata stejnda prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov
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a obecné zavaznych pravnich predpisli o delegatech se pro nahradnika delegata poufZiji
obdobné.

20) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, které byl plvodni delegat zvolen. Funkce delegata i nahradnika zanika dnem,
k némuz tyto osoby prestaly byt ¢leny druzstva.

21) Delegat nebo nahradnik delegata mize byt na shromazdéni delegatl zastoupen
zmocnéncem pouze ve vyjimecnych pripadech - nelze-li Gcast delegata nebo nahradnika
delegata zajistit z vaznych dlvodd, vyZaduje-li to nutna potteba a souhlasi-li s tim ¢lenové
prislusného volebniho obvodu. Zmocnéncem miZe byt pouze Clen druZstva. Zmocnénec je
opravnén na shromazdéni delegatd zastupovat jen jednoho delegata nebo nahradnika
a hlasovat dle jeho pokyn(.

Cl. 63

1) Kazdy clen druzstva, likvidator, Clen predstavenstva nebo Clen kontrolni komise se mize
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl podle ustanoveni obCanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni clenské schlize spolku pro rozpor se zakonem
a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanikd do tfi mésicl ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozveédét
o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro
dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl je zdjem hodny pravni ochrany,
pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Dlvodem neplatnosti usneseni
delegatd je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

2) Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho ddvodu, ze

a) zarazeni ¢lend do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem,

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik,

c) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatli proto, Ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegatd nezlcastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim Clend zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

3) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podle odst.1 uplatnéno v zakonné Ih(té, pripadné nebylo-li ndavrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz prezkoumavat.

Cl. 64

Predstavenstvo
1) Statutarnim a vykonnym organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu nalezi veSkera
plsobnost, kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi jinému
organu druzstva.

2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatd a podava mu
zpravy o své Cinnosti a o Cinnosti druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

3) Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jednd predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopredseda nebo jiny Clen predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

4) Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popfipadé mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva.
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5) Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni Cinit jménem druZstva pravni ukony,
nutné ke spinéni uloZzenych pracovnich Ukold pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizacnim
fadem nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

6) Predstavenstvo mdze na zakladé pisemné pIné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
osoby.

Cl. 65

1) Predstavenstvo ma 3-5 clenl a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena
predstavenstva podle poradi uréeného pri jejich volbg, vyjadreného jejich Cislem nahradnika.

2) Funkce Cclena predstavenstva zanikd volbou nového Cclena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatd plyne néco jiného.

3) Clena predstavenstva miiZze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegétt odvolat.

4) Clen predstavenstva miZe zfunkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon& dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pficemz projednani odstoupeni
z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na neblizSim zasedani po
doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konéi nejpozdéji 3 mésice od doruceni
tohoto oznameni druzstvu. Jestlize Clen predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani
predstavenstva, kondi vykon funkce uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li
prislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V pripadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegatd nového clena predstavenstva.

6) Predstavenstvo, jehoz pocet clenl neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do
pristiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikll, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto Clena predstavenstva podle stanoveného poradi.

7) Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z ¢lenl druzstva tak, aby ¢lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se cleny kontrolni komise manzely, pribuznymi
v fadé primé, nebo sourozenci.

8) Predstavenstvo voli ze svych clenll predsedu predstavenstva (dale jen ,predseda“), popr.
mistopredsedu (mistopredsedy).

9) Predstavenstvo jmenuje a odvolava reditele.

Cl. 66

1) Schlizi predstavenstva svolava predseda (mistopredseda), popf. povéreny Cclen
predstavenstva, pozvankou zaslanou vsem clenlm predstavenstva alespon pét dni pied
konanim schilize predstavenstva. Pozvanka mize byt zaslana na adresu clen( predstavenstva
v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt
predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech Clend predstavenstva Ize
projednat podklady predloZené az pfi zahajeni schiize predstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnd od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.

3) Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodruje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.
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¢l. 67
Predseda predstavenstva

1) Predseda predstavenstva organizuje a fidi jednani a praci predstavenstva. V této cinnosti:
a) svolava a fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje pfipravu schlizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jednani,
c) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,
d) podepisuje s dalSim povérenym clenem predstavenstva, popr. feditelem pravni jednani,
pro které je predepsana pisemna forma.

2) Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.

¢l. 68
Reditel
1) BéZnou Cinnost druzstva v postaveni vedouciho vykonava reditel.

2) Reditel je v pracovnim poméru k druZstvu. Reditele jmenuje a odvoldva predstavenstvo
druzstva. Pro jmenovani a odvolani plati ustanoveni zakoniku prace.

3) Reditel je zmocnén samostatné zastupovat a ¢init za druZstvo jeho jménem viechny pravni
ukony zejména pak:
a) v oblasti zavazkovych vztahd, pfi zajistovani provozu bytovych domd a dalSich nemovitosti
ve vlastnictvi a spravé druzstva,
b) ve vztahu k najemclm a vlastnikdm bytd,
c) pred spravnimi organy,
d) pred soudy,
e) ve vSech vécech v oblasti pracovné pravni.

4) Povinnosti reditele:
a) plnit Ukoly uloZzené predstavenstvem druzstva jemu osobné a zajiStovat plnéni pracovnich
Ukold ostatnimi pracovniky druzstva,
b) ucastnit se schlizi predstavenstva druzstva,
c) predkladat predstavenstvu druzstva ke schvaleni vSechny zasadni dokumenty zejména:
- zpravy o Cinnosti druzstva,
- navrh hlavnich smérd ¢innosti druzstva a navrh hospodarského planu,
- nadvrh fadné ucetni zavérky a navrh na poutziti zisku nebo zplsobu Uhrady ztraty,
- zpravy o vysledku revizi hospodareni a kontrol provedenych jinymi organy s navrhy na
opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd,
- ndvrh vySe najemného byt (nebytovych prostor) a Uhrad za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu,
- navrh druZstevnich smérnic.
d) pInit povinnosti vedouciho pracovnika dle zakoniku prace,
e) vydavat organizacni rad.

5)Reditel podepisuje samostatné veskerou pisemnou agendu uvedenou v odst. 3), mimo
c¢innosti, jez jsou vyhrazeny jinym organim.

6) Pravni Ukony v oblasti dispozice s nemovitym majetkem druZstva je opravnén podepisovat
spolu s predsedou nebo mistopredsedou predstavenstva, prFip. povérenym clenem
predstavenstva.

7)Za vykon své funkce feditel odpovida predstavenstvu druzstva. NemUze byt ¢clenem kontrolni
komise.
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Cl. 69
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou cinnost shromazdéni delegatd a podava
mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadruje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva a reditele druzstva jakékoli
informace o hospodareni druzstva. Tyto organy jsou povinny bez zbytecného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které mohou mit zavazné ddsledky
v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho clenl. Povéfeny Clen kontrolni komise je
opravnén se zUcastnit zasedani vSech organl druzstva.

4) Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

5) K jednotlivym ukondm mbZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice clend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatd.

Cl. 70

1) Kontrolni komise ma 3 Cleny a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena
kontrolni komise podle poradi uréeného pri jejich volbé, vyjadreného jejich Cislem
nahradnika.

2) Funkce clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho Clena, ledaZe z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

3) Clena kontrolni komise mdze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.

4) Clen kontrolni komise mize zfunkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pricemz projednani odstoupeni
z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak na nejblizSim zasedani
po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce konéi nejpozdéji 3 meésice od doruceni
tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani
kontrolni komise, konci vykon funkce uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li
prislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V pripadé smrti clena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegatli nového clena kontrolni komise.

6) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni cleny do
pristiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenli druzstva tak, aby ¢lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, pribuznymi
v fadé primé, nebo sourozenci.

8) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu.

Cl. 71

1) Schlizi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny Clen kontrolni
komise, pozvankou zaslanou vsem c¢lendm kontrolni komise alespori pét dni pred konanim
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schiize. Pozvanka miZe byt zaslana na adresu clend kontrolni komise v pisemné nebo
elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schize a porad
jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schiize
kontrolni komise. Se souhlasem vSech clend kontrolni komise Ize projednat podklady
predloZené az pfi zahajeni schiize.

2) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
a revizich, jakoz indvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych |hGtach povéreni cClenové komise, ktefi také komisi informuji o prlbéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a oddvodnuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

¢l. 72
Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocCet a okruh jeji plsobnosti, jimz je obvykle stfedisko
bytového hospodarstvi.

2) Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou Clenska schiize a vybor samospravy.

3) Pokud v okruhu pdsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikl jednotek, ztraci organy
samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, kterou jsou obCanskym zakonikem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi viastnikll jednotek.

€. 73
Clenska schiize samospravy

1) Clenskd schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednavaji zalezitosti
okruhu plisobnosti samospravy a seznamuiji se s cinnosti a celkovym stavem druzstva. Cleny
samospravy jsou vsichni ¢lenové — najemci ¢i vlastnici bytl (nebytovych prostor) zarazeni do
okruhu jejich plsobnosti.

2) Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi Ukoll, které ji byly ulozeny predstavenstvem,

b) projednava plan cinnosti prislusného strediska bytového hospodarstvi a plan oprav,

c) projednava modernizace a rekonstrukce, stavebni Upravy a opravy spolecnych ¢asti domu
vétsiho rozsahu,

d) projednava vysledky hospodareni prislusného strediska bytového hospodarstvi,

e) voli ze svého stredu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery sama uréi nebo povéreného
Clena samospravy,

f) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy nebo povéreného Clena samospravy
0 jeho cinnosti,

g) projednava zpravy ze shromazdéni delegatd,

h) navrhuje odchylny zplsob Uhrad oprav v byté (nebytovych prostor) a Uhrad nakladd
spojenych s béznou udrzbou byt (nebytovych prostor),

i) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostor@m, pronajimanym
podle zvlastnich predpist.

Cl. 74

1) Clenskou schdzi samospravy svolavd vybor samospravy nebo povéreny clen samospravy
podle potieby, nejméné vsak jednou do roka.
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2) Vybor samospravy nebo povéreny Clen samospravy musi svolat ¢lenskou schizi, pozadali-li
o to:
a) jedna tretina vSech clen samospravy,
b) predstavenstvo druzstva.

3) Nevyhovi-li vybor samospravy nebo povéreny clen samospravy zadosti o svolani clenské
schiize do jednoho mésice, je predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samo.

4) Clenskou schlizi samospravy fidi predseda vyboru (povéreny ¢len vyboru samospravy) nebo
povéreny Clen samospravy, pokud Clenskou schizi svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny
¢len predstavenstva.

5) O svolani clenské schize samospravy a o poradu jednani musi byt clenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnl pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku mdze nahradit
pisemné oznameni vyvésené na oznamovacich tabulich ve vSech vchodech dom@ v okruhu
plsobnosti samospravy.

Cl. 75

1) Clenska schiize samospravy je zplisobild se usnaset, je-li pritomna nadpoloviéni vétsina lend
samospravy.

2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani Clenské schlize samospravy pfitomna nadpolovicni
vétsina jejich clenl, mlze se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejméné tfi
¢lenl samospravy. MizZe vSak jednat a rozhodovat pouze o téchto zalezitostech, které byly
uvedeny na poradu jednani. K platnosti usneseni se v takovém pfipadé vyzaduje souhlas
dvou ttetin pritomnych clend.

3) Ustanoveni odst. 2) tohoto clanku neplati pfi rozhodovani o vécech podle ¢l. 73 odst. 2)
pism. c), h ai).

4) Clen druzstva mize byt zastoupen na ¢lenské schlizi samospravy jinou osobou na zakladé
pIné moci, v niz bude uveden rozsah zastoupeni.

Cl. 76
1) Clen se zUcastriuje dlenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

2) Clen, ktery se nachazi v okruhu plsobnosti rliznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich,
zUcastnuje se jejich Clenskych schlizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybor(.

3) Pravo Ucasti na Clenskych schiizich samospravy maiji vSichni spolecni Clenové. PFislusi jim
spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy vsak mze byt zvolen kterykoliv z nich.

¢l. 77
Vybor samospravy

1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou cinnost odpovida clenské
schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi. Neni-li zvolen vybor, pini jeho
funkci se vSemi nize uvedenymi pravy a povinnostmi povéreny clen samospravy.

2) Vybor samospravy zejména:

a) pIni ukoly na Useku predmétu cinnosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objektu prislusného strediska bytového hospodarstvi. Upozornuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zajist'ovani,

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektu prislusného strediska bytového
hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostredi v okruhu plsobnosti samospravy,

d) dbd na dodrzovani domovniho Ffadu a zasad slusnosti mezi Cleny uZivajicimi druZstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy,
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e) sestavuje navrh hospodarského planu prislusného strediska bytového hospodarstvi
a planu oprav, po jeho projednani ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada druzstvu,

f) zajistuje plnéni hospodarského planu prislusného strediska bytového hospodarstvi, pecuje
o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych dokladi a predava je druzstvu k dalSimu
zpracovani,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vylctovani nakladd vynaloZenych
druzstvem na zajisténi plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

h) priibézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy,

i) seznamuje Cclenskou schlzi samospravy s rocnim vyuctovanim Uhrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu,

j) na vyzvu se vyjadiuje k zadostem o podnajem bytu (Casti bytu),

k) na vyzvu projednava navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu
své stanovisko,

) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

m)podava Clenské schlizi samospravy zpravy o své cinnosti a stavu Ssamospravy
a seznamuije ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

¢l. 78
1) Vybor samospravy ma nejméné dva cleny.

2) Vybor samospravy se voli z ¢lend samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manzeli, pribuznymi v fadé primé nebo sourozenci.

3) Vybor samospravy zvoli na ustavuijici schiizi ze svého stfedu predsedu, popf. mistopredsedu.

4) Schlize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potfeby. O svolani schlize vyboru
a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru vyrozumeéni obvyklym zplsobem nejpozdéji tfi
dny pred jejim konanim.

5) Vybor samospravy mlize urcit, ze Clenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schlizi samospravy.

6) Neni-li zvolen vybor samospravy (povéreny clen samospravy) nebo neplni-li své povinnosti,
zajist'uje plnéni jeho Ukoll predstavenstvo prostiednictvim povéreného pracovnika. ZvySené
naklady s tim spojené se hradi k tiZi strediska bytového hospodarstvi prislusSné samospravy.
O této skutecnosti musi byt clenové samospravy informovani na vyvéskach v domé.

€l. 79
Pomocné organy

1)K zajisténi své cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organd uruje organ, ktery je zfidil.
3) Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je z¥idil.

Cl. 80
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnikii jednotek

1) Ve spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoZ je druzstvo clenem, zastupuje druzstvo predseda
predstavenstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.

2)Zmocnénec je povinen konzultovat své rozhodovani ve spoleCenstvi viastnikl se cleny
samospravy prislusného stfediska bytového hospodarstvi (ndjemci druzstevnich bytd,
nebytovych prostor). Za timto Ucelem svolava clenskou schlizi samospravy, kterd
bezprostifedné predchazi jednani spolecenstvi viastnikd.
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3) Zmocnénec druzstva jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikd v souladu s rozhodnutim
Clenské schlize samospravy. Pokud bylo schvaleno v dané véci usneseni predstavenstva
druzstva nebo shromazdéni delegatli, je povinen se Fidit pfi hlasovani ve spolecenstvi
vlastnikl timto usnesenim.

Cast VII.
Hospodareni druzstva
Cl. 81
Financovani Cinnosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své cinnosti z Clenskych vkladd, z pfijmG ziskanych
z bytového hospodafstvi a z ostatni hospodarské cinnosti, prip. z jinych zdrojd.

Cl. 82
Bytové hospodarstvi

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stredisko bytového hospodarstvi,
které obvykle predstavuje bytovy diim ¢ domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatné financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
predpisu. Jednotliva strediska bytového hospodarstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla,
jejich vynosy a naklady se v Ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.

2) Cinnost  stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladd,
najemného z byt (nebytovych prostor) a z Uhrad za pInéni poskytovana s jejich uzivanim
(vyjma odmeény za spravu), z prispévkd vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li
druzstvo spravcem podle obecné zavazného pravniho predpisu.

3) Zisk strediska bytového hospodarstvi nelze rozdélit mezi ¢leny druzstva.

Cl. 83
Ostatni hospodareni

1) Pfijmy na Uhradu ndkladd a vydajl ostatniho hospodareni ziskava druzstvo zejména
z trzeb za vlastni vykony, z odmén za spravu, ze zapisného a jinych Ghrad od clend,
z financnich vynosd, pfip. z dalSich zdrojd.

2) Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo strediska bytového
hospodafrstvi.

3) Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly
zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatd k pridélu do nedélitelného fondu, prip.
dalsich zajist'ovacich fondd.

4) Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatd:

-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

-z fondu dalsich ¢lenskych vkladd, evidovaného na stiedisku ostatniho hospodareni (snizeni
zakladniho kapitalu),

- rozvrzenim na Cleny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatl (po vycerpani
fond(),

- ze zakladniho kapitdlu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,

- kombinaci vySe uvedenych zplsobd.

5) Pfi vykdzané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfi likvidacnim schodku rozhodne
shromazdéni delegatl o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lenti, presahujici zakladni ¢lensky vklad.
Uhrazovaci povinnost clena nemiZe vSak presahnout trojnasobek zakladniho clenského
vkladu.
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6) Zisk z ostatniho hospodareni druzstva nelze rozdélit mezi cleny druzstva.

¢l. 84
Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondd zabezpecuijicich
zdroje druzstevni vystavby dalsi viastni zdroje financovani ¢innosti druzstva.

2) Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalSich clenskych vkladl, které jsou
soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplrikovy fond druzstevni vystavby,
prip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socialni fond, prip. dalsi
zajistovaci fondy.

3) Tvorba a pouziti fondd se fidi zvlastnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi predpisy.

4) Fond clenskych vkladl, fond druzstevni vystavby, dopliikovy fond druzstevni vystavby,
statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice,
pripadné fond dalSich clenskych vkladl, se eviduji oddélené podle jednotlivych stredisek
bytového hospodarstvi.

Cl. 85
Zakladni kapital
1) Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladd.

2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend a dale podle jednotlivych stredisek
bytového hospodarstvi.

€l. 86
Nedélitelny fond

1)Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo prevodem zdrojl
z jinych fondl ze zisku evidovanych na téchto strediscich.

2)Nedélitelny fond se pouzivd na Uhradu ztraty strediska ostatniho hospodareni, pripadné
k prevodu do jinych zajistovacich fondd.

3) Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi Cleny za trvani druzstva.

Cl. 87
Fond pofizovacich dalsich clenskych vkladi

1) Fond dalSich clenskych vkladd, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi z penézniho
¢i nepenézniho pinéni ¢lena na dalsi clensky vklad nebo prevodem zdrojl z dlouhodobé
zalohy, je-li se ¢lenem, jehoZz vklad ma byt takto vytvoren, uzaviena smlouva o prevzeti
povinnosti k dalSimu clenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouzity na technické zhodnoceni
domu nebo k porizeni pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného
majetku evidovaného na prislusném stredisku bytového hospodarstvi.

2) Fond se pouZivd na Uhradu vydajl spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku prislusejiciho k domu, prip.
jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investi¢ni vydaje”). Fond se pouzije
k Ghradé ztraty vzniklé prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

3) Fond se snizuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
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a souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho predpisu povinné
bezlplatné, pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky
vklad, a dale pri Uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo
jeho Casti ¢lenovi druzstva.

¢l. 88
Fond druzstevni vystavby

1) Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych prispévkld na
druzstevni vystavbu, splatkami Umoru investicniho Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu,
prevodem z dopliikového fondu druzstevni vystavby, pfip. pfevodem z jinych kapitalovych
fondd nebo zdlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice pfi financovani
technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

2) Fond se pouzivd na financovani investicnich vydajli spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s porizenim pozemku prislusejiciho k domu. Fond se
snizuje pfi prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

¢l. 89
Doplnkovy fond druzstevni vystavby

1) Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvori prevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysSi
odpisG hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé
v ramci podnikani druzstva, jestlize druzstvo tento majetek Gcetné odepisuije.

2) Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji pfi souasném prevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale sniZzuje pri prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakona v téch pripadech,
kdy se nabyvatel s prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoren.

C€l. 90
Fond dodatecnych dalsich clenskych vkladi

1) Fond dalSich clenskych vkladl, ktery je soucasti zakladniho kapitdlu, se tvori dalSimi
Clenskymi vklady.

2) Fond nebo jeho ¢ast evidovana na strediscich ostatniho hospodareni se pouziva na Uhradu
ztraty téchto stredisek, a na porizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného
majetku evidovaného na téchto strediscich nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku.
Fond nebo jeho Cast evidovana na stredisku bytového hospodarstvi se pouziva na Uhradu
ztraty tohoto strediska nebo na Uhradu investicnich vydajd tohoto stfediska pfi soucasném
prevodu zdrojti do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladd.

¢l.o1
Statutarni fond bytového hospodarstvi

1) Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvori ze zisku strediska bytového hospodarstvi,
prip. z jinych zdrojd.

2) Fond se pouziva k Uhradé ztraty strediska bytového hospodarstvi a k financovani investi¢nich
vydajl pfi souasném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se snizuje pfi vyporadani
vlastnika jednotky podle obecné zavazného pravniho predpisu.

3) Statutarni fond bytového hospodarstvi nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva.
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¢l. 92
Statutarni fond ostatniho hospodareni

1) Statutarni fond ostatniho hospodareni slouzi jako zdroj financovani stredisek ostatniho
hospodareni druzstva.

2) Fond se vytvari z Cistého zisku z ostatniho hospodareni druzstva, pfipadné prevodem
z nedélitelného fondu.

3) Fond se pouZije zejména k Uhradé ztraty strediska ostatniho hospodareni a k financovani
investicnich vydajd stfedisek ostatniho hospodareni.

4) Statutarni fond ostatniho hospodareni nelze rozdélit mezi cleny za trvani druzstva.

€l. 93
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1) Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z ndjemného a z Uhrad
vlastnik{ jednotek podle zvlastniho zakona, jestlize v domé nevzniklo spolecenstvi vlastnikd
jednotek a druZstvo je spravcem domu.

2) Dlouhodoba zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladl
a na financovani investicnich vydajli, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu
nebo porizeni prislusejiciho pozemku.

3) ZpUsob tvorby a pouZiti dlouhodobé zalohy upravuji smérnice druzstva.

4) Neni-li se clenem uzavrena smlouva o dalSim clenském vkladu, prevadéji se pti financovani
investicnich vydajli nebo pozemku zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vystavby.
Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zakona ke splnéni dalsiho clenského vkladu.

5) Zlstatek dlouhodobé zalohy k 31.12. se prevadi jako pocatecni zlstatek této zalohy
nasleduijiciho roku.

6) Dlouhodobou zalohu nebo jeji ¢ast Ize najemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak
predstavenstvo.

Cl. 94
Socialni fond

1) Socialni fond se tvori ze zisku strediska ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl a prevodem zlstatkl socidlniho fondu z minulych let, jakoz
i prevodem z jinych fondl. Zlstatek fondu Ize zvysit i rozhodnutim predstavenstva prevodem
ze statutarniho fondu ostatniho hospodareni, popf. z nedélitelného fondu, a to az do vyse
finanCnich zavazk( vyplyvajicich z uzaviené kolektivni smlouvy.

2) Fond se pouzivd na financovani socidlnich potfeb zaméstnancll druzstva v souladu
s kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

3) Fond nelze rozdélit mezi cleny.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace druzstva
Cl. 95

DruZstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divod{ stanovenych
zakonem.
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€l. 96
1) O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatd.
2) Rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt osvédceno verfejnou listinou.

3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) Zrusuje-li se druzstvo pfi preméne, zrusuje se bez likvidace dnem Ucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni nebo zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl. 97

1) Soud na navrh toho, kdo osveédCi pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi druzstvo a naridi

jeho likvidaci, jestlize druzstvo:

a) vyviji nezadkonnou cinnost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny
poradek,

b) nespliiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem,

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou c¢innost a plnit tak svij ucel,

e) nemUZe vykonavat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi Cleny,

f) porusSuje zavaznym zplsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu
o hospodareni se svym majetkem,

g) provozuje cinnost, kterd je v rozporu s obecné zavaznym pravnim predpisem, zejména
takovou cinnost, ktera mdze ohrozit uspokojovani bytovych potieb clenl druzstva.

2) V pripadé, Ze soud rozhodl o zruseni druzstva, jmenuje likvidatora.

Cl. 98
1) Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
2) P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisg.

Cl. 99

1) Dokud nejsou uspokojena vSechna prava véfiteld, ktefi prihlasili vSak své pohledavky, nelze
podil na likvidacnim zlstatku vyplacet ani formou zalohy ani ho jinak pouzit.

2) Konecnou zpravu o priibéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zlstatku a ucetni zavérku
predloZi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatd.

3) Podil ¢lena na likvidacnim zdstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vsech ¢lend uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vsech Clend ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostiedky
z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spolecna ustanoveni
¢l. 100

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych clenll druzstva nebo jednotlivych organd
druzstva, se oznamuji témto ¢lendim nebo organtim.
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¢l. 101
Podnéty clenfi

O podnétech clenti k rozhodnutim a Cinnosti organd druZstva rozhoduji organy druzstva nejdéle
do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva clena
doporucenym dopisem.

¢l. 102
Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svym clenm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zplsobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na
adresu, kterou ¢len druzstvu pisemné oznamil.

2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urcenych zdkonem, témito stanovami, jednacim fadem druzstva &i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta
pisemnost doruc¢i, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy clena jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost
dorucena ¢lenem organu nebo zaméstnancem druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
a) pri dorucovani pisemnosti ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi, ]
b) pfi dorucovani postou, jakmile posSta pisemnost do vlastnich rukou doruci. Ucinky
doruCeni nastanou itehdy, jestlize posta pisemnost wvrati druzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len prijeti pisemnosti zmaril ¢i odmitl.

¢l. 103
Pocitani casu

1) Lhdta urcena podle dni pocind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec |hdty, uréené podle tydnl, mésicl nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ih(ta pocina. Neni-li takovy
den v mésici, pfipadne posledni den Ihdty na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihdta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova Ihdta po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti IhGty plvodni.

4) Pfipadne-li posledni den Ihdty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ih{ty
nasledujici pracovni den.

5)Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity dorucena
ur¢enému adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mize ze zavaznych ddvodd prominout zmeskani |hity, pozada-li o to Clen
do patnacti dnl ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe Ihité zmeskany
ukon. Zmeskani Ihlty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt Ukon ucinén, uplynul
jeden rok a v pripadé Ihlty k Ghradé zakladniho clenského vkladu.

38



Cast X.
Prechodna a zavérecna ustanoveni
Cl. 104

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho cleny, jakoz i mezi jeho cleny navzajem, pred nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahl, jakoZz i naroky z nich vzniklé pred nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) O Zadostech a odvolanich clenll, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro cCleny
vyhodnéjsi.

Cl. 105
1) Tyto stanovy pfijalo shromazdéni delegatl dne .......... a nabyvaji Ucinnosti dnem................
Miloslav Pestal Mgr. Julie Dolejsi
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva
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